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Vastuullisuusraportti on Evlin rahastoista toteuttamaa omaa ESG—raportointia.
Tiedonantovelvoiteasetuksen (SFDR) mukaisesti artikla 8 ja 9 mukaisten rahastojen
kestavyysominaisuuksista raportoidaan osana rahaston vuosikertomusta. LUOTTAMUKSELLINEN
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VASTUULLINEN EVLI

'Sitoutumalla nettonollaan vuoteen 2050
mennessa haluamme omalta osaltamme
tukea kansainvalisten iimastotavoitteiden
saavuttamista ja siirtymista kestavaan
talouteen.’

Maunu Lehtimaki, toimitusjohtaja, Evli Oyj

EVLI

LUOTTAMUKSELLINEN



@1 VASTUULLINEN EVLI 5 E V L l

Rahastonhoitajien terveiset

Evli—Rahastoyhtion salkunhoitotiimina hallinnoimme ja kehitamme yli miljardin euron kiinteistovarallisuutta 16 henkilon
voimin. Tiimillamme on hoidettavanaan miltei 200 kohdetta, joiden vuokralaiset maksavat vuokria vuosittain lahes 100
miljoonaa euroa.

Vastuullisuustyomme keskiossa ovat konkreettiset teot, jotka parantavat kiinteistojen toimivuutta, energiatehokkuutta ja
arvoa. Usein samalla parantuvat myos sisailmaolosuhteet. Lisaksi teemme laajaa seurantaa, jonka kautta pystymme
ohjaamaan prosesseja siten, etta kiinteistojen elinkaaren paastovaikutukset ovat mahdollisimman alhaiset.

Vuoden 2025 aikana sertifioimme kohteitamme ja teimme niihin useita energiatehokkuusinvestointeja. Nama toimet
paransivat kohteidemme energialuokkia seka EU—taksonomian mukaisuutta. Kohteissamme on talla hetkella 35
aurinkovoimalaa, ja kaytamme uusiutuvalla energialla tuotettua sahkoa aina kun paatamme hankinnasta itse. Jatkoimme
saannollisten vuokralaistyytyvaisyyskyselyiden toteuttamista, joilla pyrimme jatkuvasti kehittéamaan kiinteistéjemme
vuokralaisten asiakastyytyvaisyytta. Lisaksi etsimme uusia ja erilaisia tapoja kehittaa kohteitamme. Viimeisimping
esimerkking on sahkovaraston valmistuminen ja sen osallistuminen reservisahkomarkkinaan.

Tero Tuominen,
johtaja, kiinteistosijoitukset

LUOTTAMUKSELLINEN
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Kiinteistorahastojen salkunhoitotiimi (1/2)
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Tero Tuominen Heidi Tilli Harri Palosaari Panu Jantunen Petteri Nurminen

JOHTAJA, KIINTEISTO- JOHTAJA, AVOIMET JOHTAJA, KIINTEISTO- SALKUNHOITAJA JOHTAUJA,

SIJOITUKSET RAHASTOT KEHITYSRAHASTOT EAB Value Added Fund SALKUNHOITAJA

Evli Residential II ky Erikoissijoitusrahasto Elite Finland Value Added ITI Ky Evli Healthcare I Ky
Evli Vuokratuotto Fund II Ky

Erikoissijoitusrahasto
Evli Logistiikkakiinteistot

.
a . ‘
Santeri Leijola Aino Michael Katja Oikarinen Elina Groning Saara Raitaranta
JOHTAJA, SALKUNHOITAJA SALKUNHOITAJA KIINTEISTOVARAIN- KIINTEISTOVARAIN-
SALKUNHOITAJA Erikoissijoitusrahasto (vapaalla) HOIDON JOHTAJA HOITAJA
EAI Residential I Ky / Evli Vuokratuotto II

Oikeakoti Asunnot

LUOTTAMUKSELLINEN
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Kiinteistorahastojen salkunhoitotiimi (2/2)
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Juha—Matti Kiiski Tero Maki Panu Norros Esa Kakela Kukka Floor
KIINTEISTOVARAIN-— KIINTEISTOSIJOITUS- KIINTEISTOSIJOITUS-— VUOKRAUSJOHTAJA VUOKRAUS-—
HOITAJA KONTROLLERI PAALLIKKO KOORDINAATTORI

Vilma Nuutinen Jaakko Niemi
LEGAL COUNSEL KIINTEISTOKEHITTAJA,
ARKKITEHTI

EVLIN YHTEISET TOIMINNOT

Vastuullisen sijoittamisen tiimi Lakiasiat ja compliance Back Office Asiakaspalvelu Riskienhallinta
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Vastuullisuuden
jontaminen

Vastuullisuusvaikutuksemme syntyvat monista pienista teoista ja jatkuvasta
toiminnasta, joiden kokonaisvaikutus on suuri.

Kiinteistorahastomme noudattavat Evlin vastuullisen sijoittamisen
periaatteita ja erillisia kiinteistorahastojen vastuullisen sijoittamisen
periaatteita, joissa huomioidaan ympéaristdon, yhteiskuntaan ja hyvaan
hallintoon liittyvat tekijat. Evlin iimastotavoitteiden mukaan tavoitteenamme
on saavuttaa nettonolla vuoteen 2050 mennessé.

Talla raportilla esittelemme konkreettisia esimerkkeja rahastoissamme
toteutetuista toimenpiteista.



https://www.evli.com/vastuullisuus/vastuullinen-sijoittaminen
https://www.evli.com/vastuullisuus/vastuullinen-sijoittaminen
https://evli-website.files.svdcdn.com/production/Evli.com/Documents/Responsibility/FI/Kiinteistorahastojen_vastuullisen_sijoittamisen_periaatteet_acc.pdf
https://evli-website.files.svdcdn.com/production/Evli.com/Documents/Responsibility/FI/Kiinteistorahastojen_vastuullisen_sijoittamisen_periaatteet_acc.pdf
https://www.evli.com/hubfs/Evli.com/Documents/Responsibility/FI/Evlin-ilmastotavoitteet_acc.pdf
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Toimintaymparisto

Toimintaympariston muutoksilla on suora vaikutus kiinteistdliiketoimintaamme. Seuraamme aktiivisesti alan kaytantgja ja toimimme jasenena useassa voittoa
tavoittelemattomassa kiinteistoalan jarjestossa ja nain osaltamme tuemme kestavien kaytanteiden kehitysta. Talla tavoin varmistamme myos tulevaisuuskestéavan
varallisuuden hallinnan asiakkaillemme.

Toimintaymparistodmme eniten vaikuttavat muutokset littyvat EU-tason saantelyyn, megatrendeihin ja geopolitiikkaan.

Muutosvoima Vaikutus Ratkaisu

Lains&adanto6n on tullut ja on tulossa useita toimintaamme : L -
- vaikuttavia muutoksia. EPBD! muuttaa sité, miten ranoittajille tarkes ~ rodT e alan tasala muutoksistaja anvioimme
LainsdadantOmuutokset energiatodistus lasketaan. EU-taksonomian kriteeristéon .

. : onomiar . Sijoituksia arvioitaessa huomioimme valmisteilla olevat
xﬁllir\?é?lzglggligiarr}gLgr?tgséaﬁ ggﬁzgsg?hsgﬂfk%mga rakentamisen paatokset, jotta voimme varautua vaikutuksiin ennalta.

Kiertotalouden merkitys kasvaa, ja siinen kohdistuva saantely

Kiertotalouden todennakoisesti lisaantyy. Kiertotalous voi kuitenkin tarjota myos Eg&gﬁiragrzzrﬂigggqgggﬂrggpndn?gisrxgrlflfli(?nan
merkityksen kasvu mahdollisuuden tehostaa omaa toimintaamme ja alentaa Kehitturmista J
hillipaastojamme. ymista.

Teemme kehitystoimenpiteitd kaikissa salkuissamme

Lisdantyvat sdan aari—ilmiot tuovat uusia vaatimuksia rakennuksille, nettonollatavoitteemme mukaisesti. Kartoitamme
IImastonmuutos mutta ne mahdollistavat myos erottautumisen maista, joissa kiinteistoihin kohdistuvia ilmastoriskeja ja

muutokset ovat Suomea merkittavampia. Samalla myos suunnittelemme niihin varautumisesta. Teemme Scope

paastokehityksen merkitys korostuu, etenkin Scope 3 —paastoissa. 3 —paastolaskentaa ja kehitdmme sen laajuutta

tulevina vuosina.

1EPBD = Energy Performance of Buildings Directive eli rakennusten energiatenokkuusdirektiivi, joka toimeenpannaan kansallisesti kevaan 2026 aikana. LUOTTAMUKSELLINEN



@1 VASTUULLINEN EVLI 10

Eviin kiinteistorahastojen
tavoitteet vastuullisuustyolle

Ymparistovastuu

— Suomen kansallisten energiatehokkuus—
tavoitteiden tukeminen vahentamalla
energiankulutusta ja lisdamalla kysyntgjousto—
ominaisuuksia

— Paastolaskennan suorittaminen vuosittain ja
kustannustehokkaiden paastovahennys—
toimenpiteiden tunnistaminen

— Energialuokan parantaminen D—G—Iuokan
kohteissa

— Ymparistosertifioitujen kohteiden maaran
kasvattaminen

— Ilmastoriskien arvioiminen ja transitiosuunnitelman
laatiminen

— Biodiversiteettivaikutuksen arvioiminen pitkan
omistusajan rahastoissa seka rakentamisaikana

Sosiaalinen vastuu

— Asiakastyytyvaisyyden seuraaminen ja vahintaan
arvon 15 saavuttaminen asiakasuskollisuutta
mittaavassa NPS—Iluvussa (Net Promoter Score)

— Palvelupyyntojen vasteajan seuraaminen ja
tehokkuuteen pyrkiminen

— Evlin toimintaohjeiden yhteistyékumppaneille
(Supplier Code of Conduct) littdminen kaikkiin uusiin
sopimuksiin

— Yhteisen mallin luominen palveluntuottajien
vastuullisuuden huomioimiseksi esimerkiksi
kilpailutuksissa

— Vuokralaistapaamisten jarjestaminen saanndallisin
valiajoin

— Vuosittaisten vastuullisuuskoulutusten
jarjestaminen henkilostolle

EVLI

Hallinnollinen vastuu

— Varmistaminen, ett& Evlin toimintaohjeita
yhteistyokumppaneille (Supplier Code of Conduct)
kaytetdan omassa ja sidosryhmien toiminnassa

— Yhteisen mallin luominen vastuullisuusnakokulmien
huomioimiseksi kiinteistokauppatilanteissa

— Vastuullisuusraportointi vuosittain

LUOTTAMUKSELLINEN
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Vastuullisuus Evlin
kiinteistorahastoissa

Julkaisemme nyt kolmatta kertaa Evlin kiinteistérahastojen yhteisen
vastuullisuusraportin. Raportti kuvaa rahastoissa vuonna 2025 tehtyja
konkreettisia toimenpiteits, joiden kokonaisvaikutus vie Evlia kohti sen
vastuullisuustavoitteita.

Vuonna 2025 jatkoimme ymparistovastuullisuuden edistamista
kiinteistdissamme muun muassa kehittamalla hiilijalanjaljen laskentaa,
tekemalla energiatenokkuusinvestointeja seka lisdamalla uusiutuvan energian
omatuotantoa. Sosiaalisen vastuullisuuden osalta rahastoissa parannettiin
sidosryhmaviestintas ja asiakastyytyvaisyytta.

Vieressa on kuvattu Evlin seitseman kiinteistérahaston yhteisia
vastuullisuusmittareita vuodelta 2025 seké niiden muutosta vuoteen 2024
verrattuna. Vertailulukujen laskennassa on huomioitu yhden rahaston
poisjaaminen vuoden 2025 raportilta. Koska paastolaskentaa on useamman
rahaston osalta laajennettu, ovat ominaispaastot kasvaneet. Samanaikaisesti
oman toiminnan ja ostoenergian ominaispéaastot ovat kuitenkin vahentyneet
huomattavasti.

1 Oman ostotoiminnan piirissa olevien kohteiden osalta
2 Osallistuneiden rahastojen keskiarvo

*kgC02e/brm2, yksikkd kuvaa rakennuksen ilmastovaikutusta pinta—alaa kohti. Tarkemmin se kuvaa
hiilidioksidiekvivalenttien (siséltaa hiilidioksidin lisaksi myos muita kaasuja, kuten metaani ja typen oksidi) maaraa
kiinteiston neliota kohden. Yksikkoa kaytetaan vertailun helpottamiseksi.

EVLI

SCOPE 1 § 2 —OMINAISPAASTOT SCOPE 1,2 6 3 —
(oman toiminnan ja ostoenergian OMINAISPAASTOT
paastot) (oman toiminnan, ostoenergian ja

arvoKatjun pEASts
3,/[2° 211"
kgCO.e/brm=

kgCO.e/brm2

SAHKON OMINAISKULUTUKSEN LAMMON OMINAISKULUTUKSEN
MUUTOS! 2024—-2025 MUUTOS! 2024-2025

—20 % —6 %

NPS (NET PROMOTER SCORE)?2 KIERRATYSASTE? (%)

36,0 46 %

LUOTTAMUKSELLINEN
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EVLI

CASE—esimerkki:
Evli Vuokratuotto, Valimotien
IMmanvaihtouudistus

"Toteutimme kohteessa iimanvaihtouudistuksen, joka paransi
kohteen toimivuutta, olosuhteita ja energiatehokkuutta.

Hankkeen myota kohteen kokonaisenergiankulutus vahenee
yli 40 prosenttia.’

Saara Raitaranta

KIINTEISTOVARAINHOITAJA

LUOTTAMUKSELLINEN
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EVLI

CASE—esimerkki:

Evli Vuokratuotto, Kellaniemen toimiston
valaistuksen paivanvalo—ohjaus

‘Kiinteistoon uusittiin paivanvalo—ohjauksella toimiva
alykas valaistus. Inmisen vuorokausirytmia mukailevien

olosuhteiden lisaksi ratkaisu saastaa sahkonkulutuksessa
67 prosenttia.”

Elina Groning

KIINTEISTOVARAINHOIDON
JOHTAJA

LUOTTAMUKSELLINEN
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Vastuullisuustavoitteldemme
kehittyminen vuonna 2025

Ymparistovastuu

— Kehitimme paastolaskentaamme ja vertasimme
paastokehitysta edelliseen vuoteen.

— Kehitimme ja laajensimme arvoketjun Scope 3
—paastojen laskentaa.

— Laadimme useissa kohteissa selvityksia
ilmastoriskeista ja
energiatehokkuusmanhdollisuuksista.

— Sertifioimme uusia kohteita.

Sosiaalinen vastuu

— Seurasimme asiakastyytyvaisyytta, ja saimme
kasvatettua NPS—lukua osassa portfolioita
sidosryhmatyoskentelyn tuloksena.

— Jarjestimme vastuullisuuskoulutuksia
henkildstollemme.

EVLI

Hallinnollinen vastuu

— Julkaisimme vuosittaisen vastuullisuusraportin.

— Teimme rahastoille hankinta— ja
transaktiopolitiikan.

LUOTTAMUKSELLINEN
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EVLI

Rahastojen tunnusluvut

ERIKOISSIJOITUS— ELITE FINLAND VALUE  EAB VALUE ADDED

EVLI HEALTHCAREI KY EVLI RESIDENTIAL IT

TUNNUSLUKU ERIKOISSIJOITUS— ERIKOISSIJOITUS—

RAHASTO EVLI RAHASTO EVLI RAHASTO EVLI Ky ADDED FUND II Ky FUND III Ky
VUOKRATUOTTO VUOKRATUQOTTO II LOGISTIIKKA—
KIINTEISTOT
Rahaston arvo (GAV), 244 103,3 199 333.,0 116 126.8 124.4
milj. €
Vuokratuotto, brutto,mil. € 19 8.3 1,45 22,3 5,8 132 14,0
Tyollistavyys, htvt 74,48 715 118 8.65 5,88 32,65 30,91
Kohteiden maara 19 12 toimitilaa + 24 5 68 10 26 toimitilaa + 22
asuinkohdetta 1 asuinkohde
Vuokrattava ala, m2 120 990 24 296,7+9737,5 13 526,8 93 677 25 202 102 345 111 308
Vuokralaisten maara 120 40+153 5 13 622 206 155
Aurinkovoimaloiden maara 4 1 0 12 10 4 4
Maalampovoimaloiden 1 2 2 8 7 2 1
maara
Ymparistosertifioituja 5 1 0 6 0 2 5
kohteita
Kohteita energia—luokassa 18 kpl (95 %) 10 kpl (90 %) 5 kpl (100 %) 68 kpl (100 %) 10 kpl (100 % A) 13 kpl (50 %) 14 kpl (64 %)
A—C, kpl
Sahkon alkupera Tuulivoima Tuulivoima Rahasto ei osta Rahasto ei osta Ydinvoima Tuulivoima Tuulivoima
sahkoa kohteisiin s88hk04a kohteisiin
1 htv = henkilotyovuosi. Tyollistavyys on laskettu VTT:n tyollistavyyskertoimilla spendidataan perustuen. LUOTTAMUKSELLINEN
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Paastolaskennan
rajaukset

Evlin paastolaskenta on suoritettu GHG—protokollan mukaisesti, eli se huomioi
seka suorat Scope 1 —paastot etta epasuorat Scope 2 —paastot
kokonaisuudessaan. Lisaksi Evlin hiililaskennassa huomioidaan Scope 3 —tason
paastoista nelja. GHG—protokolla suosittelee yrityksia tunnistamaan ne Scope 3
—tason toiminnot, joista aiheutuu merkittavimmat kasvihuonekaasupaastot,
seka ne paastot, jotka tarjoavat merkittavimmat pasastsjen
vahentamismahdollisuudet tai ovat merkittavimpia yrityksen liikketoiminnan
kannalta. Scope 3 —p&astot on laskettu valitun laskentamenetelman
(operatiivinen kontrolli) takia vain Iampimien kiinteistokohteiden osalta.

Paastolaskentaa tehdédan markkinaperusteisesti, jolloin laskennassa
huomioidaan yrityksen tarkat tiedot (esimerkiksi ostoenergian sopimuksista),
seka sijaintiperusteisesti, jolloin laskenta tehd&an sijaintipaikan
keskiarvotiedoilla. Talla raportilla esitetyt paastolaskennan tulokset on aina
kuvattu markkinaperusteisina paastsina.

PAASTOLASKENNAN SELITTEET

GHG—protokolla (Greenhouse Gas Protocol) on kansainvalinen standardi
hiilijalanjaljen laskentaan.

Scope 1 kattaa Evlin suorat paastot, jotka syntyvat omistetuista ja
hallinnoiduista kiinteistdista. Kiinteiston omia paastoja ovat kylméaaineet seké
kiinteistoissa tuotettu energia.

Scope 2 kattaa Evlin omistamien ja hallinnoimien kiinteistdjen ostoenergian
paastot, joita syntyy sahkon ja lammon kaytosta kiinteistoissa.

Scope 3 kattaa Evlin arvoketjun paastot, joista Evlin laskennassa on huomioitu
kategoriat 3.1 hankinnat, 3.3 ostetun energian epasuorat elinkaaripaastot, 3.5
jatteet seké 3.13 ulosvuokrattu omaisuus.




02 VASTUULLISUUSKATSAUS 2025 18 E V L l

Rahastojen paasto—
|aS|<e|’]|’]a|’] |<eh|‘tgs Evlin kiinteistorahastojen pasastot

2024 ja 2025 (tonnia CO2—ekv.)

Yksi keskeisimmista keinoista pagstojemme vahentamiseksi on siirtyminen uusiutuviin m2024 m2025
energianlanteisiin. Olemme lisédnneet uusiutuvan energian hankinnan osuutta
kiinteistoissa sekéa investoineet uusiutuvaan energian tuotantoon. Lisaksi
toteutamme energiatehokkuustoimenpiteita kiinteistdissamme energiansaaston
aikaansaamiseksi.

10852

Salkkujen kokonaispaastot ovat kasvaneet, koska paastolaskentaa on kehitetty ja
laajennettu etenkin arvoketjun paastojen (Scope 3) osalta.

7589

Scope 1 —paastot kasvoivat kokonaisuudessaan vuonna 2025 vuoteen 2024
verrattuna, koska kylmaainetayttoja tehtiin enemman. Vuoden 2025 Scope 1
—paastot aiheutuivat kylmé&ainetaytoists seitsemassé kiinteistossa seka oljylia
tuotetusta lammitysenergiasta yndessa kohteessa. Kylmaainepaastojen maara
vaihtelee vuosittain ja niinin voidaan parhaiten vaikuttaa s&danndllisillé huoltotoimilla,
valvonnalla seké kylmaaineiden elinkaaren lopulla vaihtamalla ne vahapaastoisempiin
vaihtoehtoihin.

3688

1967

Scope 2 —ostoenergian paastot muodostuivat pdéosin kaukolammaosté seka osittain
ostosankosta. Scope 2 —kokonaispaastot vahenivat vuonna 2025, koska uusiutuvan &
energian omatuotantoa listtiin ja useissa kohteissa siirryttiin ostamaan uusiutuvalla -~
energialla tuotettua tai paastotonta sahkoa ja kaukolampoa. SCOPE 1 SCOPE 2 SCOPE 3

Scope 3 —kokonaispaastot nousivat paastolaskennan laajentamisen seurauksena.

Tavoitteenamme on kehittda Scope 3 —paastdjen laskentaa, jotta pystymme

lapinakyvammin arvioimaan toimintamme aiheuttamia kokonaisp&astoja. Scope 3 2 o - : :
—laskennassa ovat talla hetkella mukana kategoriat 3.1 hankinnat, 3.3 ostetun Soope 2 _paaStOt |QS|(IV8T uusiutuvan
energian epasuorat elinkaaripaastot, 3.5 jatteet sek& 3.13 ulosvuokrattu omaisuus. energian hankinnan mg('j‘té.

Osassa rahastoja hankintojen paastolaskentaa laajennettiin kattamaan aiempaa

enemman yllapidon palveluita. Lisaksi laskentaa kehitettiin ja laajennettiin

huomioimalla energian epasuorien paastojen vaikutus kokonaispaastainin. Kokonaispééstﬁjen laskentaa kehitettiin

Vuonna 2025 Evlin kiinteistdsijoitusten” yhteenlasketut markkinaperusteiset paastot kattavammaksi, mika nosti Scope 3 —paastoja.
olivat 13 145 tonnia CO2—ekv. Vertailuvuoden 2024 paastoissa huomioitiin samat
kiinteistérahastot kuin vuoden 2025 laskennassa.

*Vuoden 2025 raportilta on jatetty pois yksi Evlin kiinteistosijoitusrahastoista. Tamé on huomioitu
vuoden 2024 lukemissa.

LUOTTAMUKSELLINEN
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Rahastokonhtainen
vastuullisuus
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Erikoissijoitusrahasto
Evil Vuokratuotto

— Rahaston kohteiden vuokralaistyytyvaisyys nousi 25
yksikkoa vuoden 2024 tasosta.

— Saimme laskettua rahaston
Scope 2 —paastoja merkittavasti.

Heidi Tilli

JOHTAJA, AVOIMET RAHASTOT

LUOTTAMUKSELLINEN
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Erikoissijoitusrahasto
Evil Vuokratuotto

Erikoissijoitusrahasto Evli Vuokratuotto on kiinteistérahasto, joka sijoittaa
varansa Suomessa ensisijaisesti moderneihin liikekiinteistoihin, joissa on
vakavaraisia vuokralaisia pitkilld vuokrasopimuksilla.

TOIMENPITEITA VUODELTA VUONNA 2025

— Toimitilakiinteistdjen energiatenokkuussopimus eli TETS—
tavoitteet saavutettiin 294—prosenttisesti sopimuskaudella 2017-2025.

— Valimotielle tehtiin iimanvaihtouudistus, minka arvioidaan vahentavan
kohteen energiankulutusta noin 309 MWh eli 41,5 % vuodessa.

— Keilasatamaan tehtiin dlyk&s LED—valaistusuudistus (circadian light).

— Oman ostotoiminnan piirissa oleva sahko ja kaukolampo ovat nyt 100—
prosenttisesti uusiutuvalla energialla tuotettua.

— Yli puolet rahaston kohteista on EU-taksonomian mukaisia.

SUUNNITELMIA VUODELLE 2026

— Tarkastellaan uuteen valtakunnalliseen energiatehokkuussopimukseen
littymista.

— Opastetaan vuokralaisia kohdekohtaisesti kierratysasteen parantamisen
tehostamiseksi.

— Vuokralaistyytyvaisyyden parantamista tuetaan systemaattisilla
tapaamisilla vuokralaisten kanssa.

— Osallistutaan reservimarkkinaan Tuusulan kiinteistdéssa akun
valmistumisen jalkeen.

EVLI

Evli Vuokratuotto —rahaston
paastot 2024 ja 2025 (tonnia CO2—-
ekv.)
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PAASTOJEN KEHITTYMINEN

Evli Vuokratuotto —rahaston arvoketjun Scope 3 —laskentaa kehitettiin ja
laajennettiin vuonna 2025, mista jontuen paastot kasvoivat edellisesta vuodesta.
Vuonna 2025 laskentaa laajennettiin huomioimaan Scope 3

—paastojen kategoria 3 eli ostetun energian epasuorat elinkaaripaastot.

Oman toiminnan Scope 1 —paastot vaihtelevat kiinteistdalalla vuosittain riippuen
sSiitd, onko kiinteistdissa ostettu vuodoista johtuvia kylmaainetayttoja. Vuonna 2025
kylmaainetayttoja tehtiin kolmessa kohteessa. Taytot jontuvat kylmaaineiden
haihtumisista tai vuodoista. Kyimaainetayttoihin voidaan parhaiten vaikuttaa
saanndllisilla huoltotoimilla ja valvonnalla. P4astainin voidaan vaikuttaa kylméaineiden
elinkaaren lopulla vaintamalla ne vahapaastoisempiin vaintoehtoihin jos mahdollista.

Scope 2 —paastdjen osalta paatettiin siirtya ostamaan kaukolampo paastottomans,
mink& ansiosta paastot laskivat nollaan. Rahaston kohteiden ominaiskulutus (MWh
/m2) vahentyi ja oman ostotoiminnan piirissé olevan sahkoén ominaiskulutus laski 12
% ja lammon kulutus 10 %.

LUOTTAMUKSELLINEN
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Erikoissijoitusrahasto
Evll Vuokratuotto 11

— Saavutimme sahkon kulutuksessa 6 %:n sagaston
tehostamistoimenpiteiden ansiosta.

— Saimme laskettua rahaston kokonaispaastoja
kaikissa kategorioissa.

Aino Michael

SALKUNHOITAJA

LUOTTAMUKSELLINEN
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Erikoissijoitusrahasto
Evli Vuokratuotto II

Erikoissijoitusrahasto Evli Vuokratuotto IT on kiinteistérahasto, joka sijoittaa
varansa ensisijaisesti vuokra—asuntoihin pdakaupunkiseudulla seka
valikoituihin, kohtuullisen vahariskisiin toimitilakohteisiin kasvukeskuksissa
Suomessa.

TOIMENPITEITA VUONNA 2025

— Kohteissa otettiin kayttoon energiatenokkaita valaistusratkaisuja ja
yhdessa kohteessa tehtiin aurinkovoimalainvestointi.

— Konhteissa laajennettiin sdhkodautojen latausinfraa.

— Aloitettiin jaahdytysjarjestelman ja rakennusautomaation
uusintaprojekteja.

— Toimitilakiinteistéjen energiatenokkuussopimus eli TETS—
tavoitteet saavutettiin sopimuskaudella 2017-2025.

SUUNNITELMIA VUODELLE 2026

— Bulevardi 10 —kohteen vedenjaahdytyskoneen vaihdon vaikutukset tulevat
nakymaan vuoden aikana.

— Tarkastellaan uuteen energiatehokkuussopimukseen liittymista.
— Selvitetaan parin kohteen lammitysjarjestelman (sahkod) muutosprojektia.
— Kehitetaan henkiloston osaamista.

EVLI

Evli Vuokratuotto II —rahaston
paastot 2024 ja 2025 (tonnia
CO02—ekv.)
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PAASTOJEN KEHITTYMINEN

Evli Vuokratuotto IT —rahaston Scope 2 —p&astot ovat vahentyneet 27 %
verrattuna vuoteen 2024. Paastot ovat pienentyneet omien toimien kautta
vahentamalla 1ammonkulutusta sekd markkinaehtoisesti
kaukolampoyhtididen paastokehityksen ansiosta.

Rahaston kohteiden ominaissahkon kulutus on vahentynyt 6 % vuodesta
2024.

Scope 3 —paastot ovat vahentyneet, koska markkinaehtoinen paastokehitys
nakyy myos vuokralaisten kuluttaman Iammon paastolaskennassa.

LUOTTAMUKSELLINEN
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Erikoissijoitusrahasto
Evli Logistiikkakiinteistot

— Kehitimme paastolaskentaa kattavammaksi, ja nyt se
kuvaa paremmin nykytilaa.

— Paransimme kohteiden energiatehokkuutta useilla oy
hankkeilla. , '

Heidi Tilli

JOHTAJA, AVOIMET RAHASTOT
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Erikoissijoitusrahasto
Evli Logistiikkakiinteistot

Erikoissijoitusrahasto Evli Logistiikkakiinteistot sijoittaa varansa ensisijaisesti
logistiikka— ja toimitilakohteisiin Suomessa. Kohteet sijaitsevat Suomen 30
suurimmalla kaupunkiseudulla, ja ne muodostuvat logistiikkakeskuksista,
teollisuuskiinteistoista, teknisen tukkukaupan tiloista, autoalan palvelutiloista
seka tilaa vaativista kaupan tiloista.

TOIMENPITEITA VUONNA 2025
— Yhden kohteen valaisimet uudistettiin led—valaisimiksi.
— Suunniteltiin energiankulutuksen seurannan laajentamista.

— Yhdessé kohteessa toteutettiin jashdytysjarjestelman ja
rakennusautomaation uudistusprojekti.

SUUNNITELMIA VUODELLE 2026
— Yhdessa kohteessa tehdaan valaistusremontti ja uusitaan ilmanvaihto.
— Tarkastellaan uuteen energiatehokkuussopimukseen liittymista.

— Tavoitellaan rahaston kohteiden energianseurantaan 100 prosentin
kattavuutta.

EVLI

Evli Logistiikkakiinteistot
—rahaston paastot 2024 ja 2025
(tonnia CO2—ekv.)
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PAASTOJEN KEHITTYMINEN

Rahaston kaikki kohteet ovat vuokralaisten ostotoiminnan piirissa eli
kohteiden operatiivinen kontrolli on vuokralaisella, jolloin kohteiden paastot
sijoittuvat Scope 3 —arvoketjun paastainin.

Vuonna 2024 paastolaskenta tehtiin kolmessa kohteessa arviokulutuksen
pohjalta. Vuoden 2024 |laskennalliset kulutukset ovat olleet huomattavasti
suuremmat kuin vuonna 2025 saadut mitatut energiankulutustiedot. Tasta
johtuen rahaston paastot ja kulutuslukemat ovat vahentyneet
huomattavasti vuodesta 2024 vuoteen 2025. Tavoitteena on parantaa
energiankulutuksen mitattavuutta vuoden 2026 aikana rahaston kaikissa
viidessa kohteessa.

LUOTTAMUKSELLINEN
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Erikoissijoitusrahasto
Evli Residential 1I Ky

— Olemme rakentaneet rahaston kaikkiin kohteisiin
uusiutuvan energian omatuotantoa.

— Salkun kaikkien kohteiden energiatodistukset ovat
nyt EU—taksonomian raja—arvojen mukaiset.

Tero Tuominen

JOHTAJA, KIINTEISTO-SIJOITUKSET
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Erikoissijoitusrahasto
Evli Residential 1I Ky

Evli Residential IT Ky on suljettu asuntokehitysrahasto, jonka tavoitteena on
toimia vastuullisesti kaikilla keskeisilla osa—alueilla: ympariston, inmisten ja
hallinnon n&kdkulmasta. Rahasto on mukana koko rakennusprosessissa
suunnittelusta valmiiden asuntojen luovutukseen saakka. Rahasto on
panostanut kohteiden laadullisiin ominaisuuksiin, mik& nakyy markkinoita
parempana vuokrausasteena. Toiminta tapahtuu Elea Kodit —brandin alla.

TOIMENPITEITA VUONNA 2025

— Aurinkopaneelit on asennettu kaikkiin kohteisiin paitsi pysakaointihalleihin.
— Rahaston kaikki kohteet on muutettu A—energialuokkaan.

— Kaikki konhteet tayttavat EU—taksonomian kriteerit.

SUUNNITELMIA VUODELLE 2026
— Kohteiden ymparistosertifiointeja jatketaan (BREEAM In—Use).

EVLI

Evli Residential ITI —rahaston
paastot 2024 ja 2025 (tonnia CO2—
ekv.)
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PAASTOJEN KEHITTYMINEN

Evli Residential IT —rahastoon valmistui viisi uutta kohdetta vuosien 2024 ja
2025 aikana. Rahaston kokonaispaastot ovat nousseet uusien kohteiden
paastojen myota.

Rahaston Scope 2 —p&astot ostoenergian osalta syntyvat ynden kiinteiston
ja kahden pysakointihallin kaukolammon paastoista. Paastot ovat nousseet,
koska toisen pyséakointihallin kaukolammon kulutuksen tietoja ei ollut
saatavilla vuoden 2024 laskennassa.

Vaikka rahaston kokonaisp&astot ovat kasvaneet uusien kohteiden myota,
ovat kokonais— ja ominaispaastot hyvin matalat, silla suurimmassa osassa
kohteita on kaytossa maalampo. Lisaksi kohteet ovat energiatehokkaita.

LUOTTAMUKSELLINEN
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Elite Finland Value Added
Fund II Ky

— Saavutimme rahaston sahkon kulutuksessa 5 %:n
saaston tehostamistoimenpiteiden ansiosta.

— Toteutimme energiahankkeen, jolla kiinteiston
energialuokka nousi luokasta E luokkaan B.

Harri Palosaari

JOHTAUJUA, KIINTEISTO-KEHITYSRAHASTOT
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Elite Finland Value Added
Fund II Ky

Elite Finland Value Added Fund II Ky on maaraaikainen
kiinteistokehitysrahasto, joka sijoittaa paasaantoisesti toimitilakonhteisiin,
mutta myos asuinkohteisiin. Rahasto on sijoittanut seka vakaata kassavirtaa
ettd merkittavaa kehityspotentiaalia tarjoaviin kiinteistdinin kotimaisissa
kasvukeskuksissa.

TOIMENPITEITA VUONNA 2025

— Rahaston kohteiden kuluttamasta séhkdsta 100 % on nyt tuotettu
uusiutuvalla tuulivoimalla.

— Toimitilakiinteistojen energiatehokkuussopimus eli TETS—
tavoitteet saavutettiin sopimuskaudella 2017—-2025.

— Kohteissa tehtiin EU-taksonomiaselvityksia.

— Keravan Kirveen energiatehokkuushanke valmistui ja kohteen
energialuokka nousi E:sta B:hen.

— Kohteissa tehtiin valaisinuudistus.

— Konhteissa tehtiin systemaattista kulutus— ja huoltokirjaseurantaa seka
energiankulutuksen optimointia teko&lyn avulla.

SUUNNITELMIA VUODELLE 2026

— Kohteiden energiatehokkuuden parantamista jatketaan ja
vuokralaistyytyvaisyys pyritaan pitamaan hyvalla tasolla.

EVLI

Elite Finland Value Added Fund II —
rahaston paastot 2024 ja 2025
(tonnia CO2—ekv.)
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PAASTOJEN KEHITTYMINEN

Rahaston kokonaispaastot vahenivat, mika johtuu kohteiden myynnista.
Rahaston ominaispaastot ovat pysyneet samalla tasolla vuosien 2024 ja
2025 valilla. Rahaston ominaissahkonkulutus vahentyi kiinteistoissa 5 %.

Scope 1 —paastot kasvoivat, koska vuonna 2025 rahaston kohteissa tehtiin
kylmaainetayttoja, joita ei vuonna 2024 ollut. Kyiméaainepaastojen maara
vaihtelee vuosittain ja ne aiheutuvat kylméaineiden haihtumisista tai
vuodoista johtuvista taytoista. Kyimaainetayttoihin voidaan parhaiten
vaikuttaa sdanndllisilla huoltotoimilla ja valvonnalla. Paastoinin voidaan
vaikuttaa kylméaaineiden elinkaaren lopulla vaihntamalla ne
vahapaastoisempiin vaintoehtoihin jos mahdollista.

Rahastossa oli vuonna 2024 kaksi dljylammitteista kiinteistoa, joista toinen
muyuytiin, joten polttoaineista johtuvat Scope 1 —paastot vahenivat.

LUOTTAMUKSELLINEN
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