
KIINTEISTÖRAHASTOJEN
VASTUULLISUUSRAPORTTI

2025 EVLI - RAHASTOYHTIÖ OY

Vastuullisuusraportti on Evlin rahastoista toteuttamaa omaa ESG - raportointia. 
Tiedonantovelvoiteasetuksen (SFDR) mukaisesti artikla 8 ja 9 mukaisten rahastojen 
kestävyysominaisuuksista raportoidaan osana rahaston vuosikertomusta. LUOTTAMUKSELLINEN
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VASTUULLINEN EVLI

ά{ƛǘƻǳǘǳƳŀƭƭŀ ƴŜǘǘƻƴƻƭƭŀŀƴ ǾǳƻǘŜŜƴ нлрл 
mennessä haluamme omalta osaltamme 
tukea kansainvälisten ilmastotavoitteiden 
saavuttamista ja siirtymistä kestävään 
ǘŀƭƻǳǘŜŜƴΦέ

Maunu Lehtimäki, toimitusjohtaja, Evli Oyj
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Rahastonhoitajien terveiset

Evli - Rahastoyhtiön salkunhoitotiiminä hallinnoimme ja kehitämme yli miljardin euron kiinteistövarallisuutta 16 henkilön 
voimin. Tiimillämme on hoidettavanaan miltei 200 kohdetta, joiden vuokralaiset maksavat vuokria vuosittain lähes 100 
miljoonaa euroa.  

Vastuullisuustyömme keskiössä ovat konkreettiset teot, jotka parantavat kiinteistöjen toimivuutta, energiatehokkuutta ja 
arvoa. Usein samalla parantuvat myös sisäilmaolosuhteet. Lisäksi teemme laajaa seurantaa, jonka kautta pystymme 
ohjaamaan prosesseja siten, että kiinteistöjen elinkaaren päästövaikutukset ovat mahdollisimman alhaiset. 

Vuoden 2025 aikana sertifioimme kohteitamme ja teimme niihin useita energiatehokkuusinvestointeja. Nämä toimet 
paransivat kohteidemme energialuokkia sekä EU - taksonomian mukaisuutta. Kohteissamme on tällä hetkellä 35 
aurinkovoimalaa, ja käytämme uusiutuvalla energialla tuotettua sähköä aina kun päätämme hankinnasta itse. Jatkoimme 
säännöllisten vuokralaistyytyväisyyskyselyiden toteuttamista, joilla pyrimme jatkuvasti kehittämään kiinteistöjemme 
vuokralaisten asiakastyytyväisyyttä. Lisäksi etsimme uusia ja erilaisia tapoja kehittää kohteitamme. Viimeisimpinä 
esimerkkinä on sähkövaraston valmistuminen ja sen osallistuminen reservisähkömarkkinaan.

Tero Tuominen, 
johtaja, kiinteistösijoitukset

LUOTTAMUKSELLINEN
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Kiinteistörahastojen salkunhoitotiimi (1/2)

01 VASTUULLINEN EVLI

Tero Tuominen

JOHTAJA, KIINTEISTÖ -
SIJOITUKSET
Evli Residential II ky

Heidi Tilli

JOHTAJA, AVOIMET 
RAHASTOT
Erikoissijoitusrahasto 
Evli Vuokratuotto
Erikoissijoitusrahasto 
Evli Logistiikkakiinteistöt

Harri Palosaari

JOHTAJA, KIINTEISTÖ -
KEHITYSRAHASTOT
Elite Finland Value Added
Fund II Ky

Panu Jantunen

SALKUNHOITAJA
EAB Value Added Fund 
III Ky

Petteri Nurminen

JOHTAJA, 
SALKUNHOITAJA
Evli Healthcare I Ky

Santeri Leijola

JOHTAJA, 
SALKUNHOITAJA
EAI Residential I Ky / 
Oikeakoti Asunnot

Aino Michael

SALKUNHOITAJA
Erikoissijoitusrahasto 
Evli Vuokratuotto II

Katja Oikarinen

SALKUNHOITAJA
(vapaalla)

Elina Gröning

KIINTEISTÖVARAIN -
HOIDON JOHTAJA

Saara Raitaranta

KIINTEISTÖVARAIN -
HOITAJA

LUOTTAMUKSELLINEN
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Kiinteistörahastojen salkunhoitotiimi (2/2)

Juha - Matti Kiiski

KIINTEISTÖVARAIN -
HOITAJA

Tero Mäki 

KIINTEISTÖSIJOITUS -
KONTROLLERI

Panu Norros

KIINTEISTÖ {LWhL¢¦{-
PÄÄLLIKKÖ

Esa Käkelä

VUOKRAUSJOHTAJA

Kukka Floor

VUOKRAUS -
KOORDINAATTORI

Vilma Nuutinen

LEGAL COUNSEL

EVLIN YHTEISET TOIMINNOT

Vastuullisen sijoitta misen tiimi Lakiasiat ja compliance Back Office Asiakaspalvelu Riskienhallinta

Jaakko Niemi

KIINTEISTÖKEHITTÄJÄ,
ARKKITEHTI



LUOTTAMUKSELLINEN

8

Vastuullisuuden 
johtaminen

Vastuullisuusvaikutuksemme syntyvät monista pienistä teoista ja jatkuvasta 
toiminnasta, joiden kokonaisvaikutus on suuri.

Kiinteistörahastomme noudattavat Evlin vastuullisen sijoittamisen 
periaatteita ja erillisiä kiinteistörahastojen vastuullisen sijoittamisen 
periaatteita , joissa huomioidaan ympäristöön, yhteiskuntaan ja hyvään 
hallintoon liittyvät tekijät. Evlin ilmastotavoitteiden mukaan tavoitteenamme 
on saavuttaa nettonolla vuoteen 2050 mennessä.

Tällä raportilla esittelemme konkreettisia esimerkkejä rahastoissamme 
toteutetuista toimenpiteistä. 

01 VASTUULLINEN EVLI

https://www.evli.com/vastuullisuus/vastuullinen-sijoittaminen
https://www.evli.com/vastuullisuus/vastuullinen-sijoittaminen
https://evli-website.files.svdcdn.com/production/Evli.com/Documents/Responsibility/FI/Kiinteistorahastojen_vastuullisen_sijoittamisen_periaatteet_acc.pdf
https://evli-website.files.svdcdn.com/production/Evli.com/Documents/Responsibility/FI/Kiinteistorahastojen_vastuullisen_sijoittamisen_periaatteet_acc.pdf
https://www.evli.com/hubfs/Evli.com/Documents/Responsibility/FI/Evlin-ilmastotavoitteet_acc.pdf


Toimintaympäristö

LUOTTAMUKSELLINEN1 EPBD = Energy Performance of Buildings Directive eli rakennusten energiatehokkuusdirektiivi, joka toimeenpannaan kansallisesti kevään 2026 aikana.

Muutosvoima Vaikutus Ratkaisu

Lainsäädäntömuutokset

Lainsäädäntöön on tullut ja on tulossa useita toimintaamme 
vaikuttavia muutoksia. EPBD 1 muuttaa sitä, miten rahoittajille tärkeä 
energiatodistus lasketaan. EU - taksonomian kriteeristöön 
valmistellaan muutoksia. Rakentamislaki ohjaa rakentamisen 
hiilivaikutuksia ja antaa raja - arvot hankkeille.

Pysymme ajan tasalla muutoksista ja arvioimme 
tilanteen mukaan niiden vaikutusta toimintaamme. 
Sijoituksia arvioitaessa huomioimme valmisteilla olevat 
päätökset, jotta voimme varautua vaikutuksiin ennalta.

Kiertotalouden 
merkityksen kasvu

Kiertotalouden merkitys kasvaa, ja siihen kohdistuva sääntely 
todennäköisesti lisääntyy. Kiertotalous voi kuitenkin tarjota myös 
mahdollisuuden tehostaa omaa toimintaamme ja alentaa 
hiilipäästöjämme.

Selvitämme kiertotalouden mahdollisuuksia 
rakennushankkeissa ja seuraamme markkinan 
kehittymistä.

Ilmastonmuutos

Lisääntyvät sään ääri - ilmiöt tuovat uusia vaatimuksia rakennuksille, 
mutta ne mahdollistavat myös erottautumisen maista, joissa 
muutokset ovat Suomea merkittävämpiä. Samalla myös 
päästökehityksen merkitys korostuu, etenkin Scope 3 - päästöissä.

Teemme kehitystoimenpiteitä kaikissa salkuissamme 
nettonollatavoitteemme mukaisesti. Kartoitamme 
kiinteistöihin kohdistuvia ilmastoriskejä ja 
suunnittelemme niihin varautumisesta. Teemme Scope
3 - päästölaskentaa ja kehitämme sen laajuutta 
tulevina vuosina.

901 VASTUULLINEN EVLI

Toimintaympäristön muutoksilla on suora vaikutus kiinteistöliiketoimintaamme. Seuraamme aktiivisesti alan käytäntöjä ja toimi mme jäsenenä useassa voittoa 
tavoittelemattomassa kiinteistöalan järjestössä ja näin osaltamme tuemme kestävien käytänteiden kehitystä. Tällä tavoin varmi sta mme myös tulevaisuuskestävän 
varallisuuden hallinnan asiakkaillemme.

Toimintaympäristöömme eniten vaikuttavat muutokset liittyvät EU - tason sääntelyyn, megatrendeihin ja geopolitiikkaan. 



Evlin kiinteistörahastojen 
tavoitteet vastuullisuustyölle

LUOTTAMUKSELLINEN

01 VASTUULLINEN EVLI

Hallinnollinen vastuu

ς Varmistaminen, että Evlin toimintaohjeita 
yhteistyökumppaneille (Supplier Code of Conduct ) 
käytetään omassa ja sidosryhmien toiminnassa

ς Yhteisen mallin luominen vastuullisuusnäkökulmien 
huomioimiseksi kiinteistökauppatilanteissa

ς Vastuullisuusraportointi vuosittain

Sosiaalinen vastuu

ς Asiakastyytyväisyyden seuraaminen ja vähintään 
arvon 15 saavuttaminen asiakasuskollisuutta 
mittaavassa NPS - luvussa (Net Promoter Score )

ς Palvelupyyntöjen vasteajan seuraaminen ja 
tehokkuuteen pyrkiminen

ς Evlin toimintaohjeiden yhteistyökumppaneille 
(Supplier Code of Conduct ) liittäminen kaikkiin uusiin 
sopimuksiin

ς Yhteisen mallin luominen palveluntuottajien 
vastuullisuuden huomioimiseksi esimerkiksi 
kilpailutuksissa

ς Vuokralaistapaamisten järjestäminen säännöllisin 
väliajoin

ς Vuosittaisten vastuullisuuskoulutusten 
järjestäminen henkilöstölle

Ympäristövastuu

ς Suomen kansallisten energiatehokkuus -
tavoitteiden tukeminen vähentämällä 
energiankulutusta ja lisäämällä kysyntäjousto -
ominaisuuksia

ς Päästölaskennan suorittaminen vuosittain ja 
kustannustehokkaiden päästövähennys -
toimenpiteiden tunnistaminen

ς Energialuokan parantaminen D ςG- luokan 
kohteissa

ς Ympäristösertifioitujen kohteiden määrän 
kasvattaminen

ς Ilmastoriskien arvioiminen ja transitiosuunnitelman 
laatiminen

ς Biodiversiteettivaikutuksen arvioiminen pitkän 
omistusajan rahastoissa sekä rakentamisaikana
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VASTUULLISUUSKATSAUS 2025

LUOTTAMUKSELLINEN



Vastuullisuus Evlin 
kiinteistörahastoissa

LUOTTAMUKSELLINEN

Julkaisemme nyt kolmatta kertaa Evlin kiinteistörahastojen yhteisen 
vastuullisuusraportin. Raportti kuvaa rahastoissa vuonna 2025 tehtyjä 
konkreettisia toimenpiteitä, joiden kokonaisvaikutus vie Evliä kohti sen 
vastuullisuustavoitteita.

Vuonna 2025 jatkoimme ympäristövastuullisuuden edistämistä 
kiinteistöissämme muun muassa kehittämällä hiilijalanjäljen laskentaa, 
tekemällä energiatehokkuusinvestointeja sekä lisäämällä uusiutuvan energian 
omatuotantoa. Sosiaalisen vastuullisuuden osalta rahastoissa parannettiin 
sidosryhmäviestintää ja asiakastyytyväisyyttä.

Vieressä on kuvattu Evlin seitsemän kiinteistörahaston yhteisiä 
vastuullisuusmittareita vuodelta 2025 sekä niiden muutosta vuoteen 2024 
verrattuna. Vertailulukujen laskennassa on huomioitu yhden rahaston 
poisjääminen vuoden 2025 raportilta. Koska päästölaskentaa on useamman 
rahaston osalta laajennettu, ovat ominaispäästöt kasvaneet. Samanaikaisesti 
oman toiminnan ja ostoenergian ominaispäästöt ovat kuitenkin vähentyneet 
huomattavasti. 
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- 20 % - 6 %

36,5 46 %

SCOPE 1 & 2 - OMINAISPÄÄSTÖT
(oman toiminnan ja ostoenergian 
päästöt )

SCOPE 1, 2 & 3 ς
OMINAISPÄÄSTÖT
(oman toiminnan, ostoenergian ja 
arvoketjun päästöt)

SÄHKÖN OMINAISKULUTUKSEN 
MUUTOS 1 2024 - 2025 

LÄMMÖN OMINAISKULUTUKSEN 
MUUTOS 1 2024 - 2025 

NPS (NET PROMOTER SCORE) 2 KIERRÄTYSASTE 2 (%)

3,72
kgCO 2e/brm 2*

21,77 
kgCO 2e/brm 2*

+11 %- 40 %

+3 %

1 Oman ostotoiminnan piirissä olevien kohteiden osalta
2 Osallistuneiden rahastojen keskiarvo

* kgCO2e/brm2, yksikkö kuvaa rakennuksen ilmastovaikutusta pinta - alaa kohti. Tarkemmin se kuvaa 
hiilidioksidiekvivalenttien (sisältää hiilidioksidin lisäksi myös muita kaasuja, kuten metaani ja typen oksidi) määrää 
kiinteistön neliötä kohden. Yksikköä käytetään vertailun helpottamiseksi.
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ά¢ƻǘŜǳǘƛƳƳŜ ƪƻƘǘŜŜǎǎŀ ƛƭƳŀƴǾŀƛƘǘƻǳǳŘƛǎǘǳƪǎŜƴΣ Ƨƻƪŀ ǇŀǊŀƴǎƛ 
kohteen toimivuutta, olosuhteita ja energiatehokkuutta. 
Hankkeen myötä kohteen kokonaisenergiankulutus vähenee 
ȅƭƛ пл ǇǊƻǎŜƴǘǘƛŀΦέ

02 VASTUULLISUUSKATSAUS 2025

CASE- esimerkki:
Evli Vuokratuotto, Valimotien 
ilmanvaihtouudistus

Saara Raitaranta

KIINTEISTÖVARAINHOITAJA
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άYƛƛƴǘŜƛǎǘǀǀƴ ǳǳǎƛǘǘƛƛƴ ǇŅƛǾŅƴǾŀƭƻ- ohjauksella toimiva 
älykäs valaistus. Ihmisen vuorokausirytmiä mukailevien 
olosuhteiden lisäksi ratkaisu säästää sähkönkulutuksessa 
ст ǇǊƻǎŜƴǘǘƛŀΦέ
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CASE- esimerkki:
Evli Vuokratuotto, Keilaniemen toimiston 
valaistuksen päivänvalo - ohjaus

Elina Gröning

KIINTEISTÖVARAINHOIDON  
JOHTAJA



Vastuullisuustavoitteidemme 
kehittyminen vuonna 2025

LUOTTAMUKSELLINEN
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Hallinnollinen vastuu

ς Julkaisimme vuosittaisen vastuullisuusraportin.

ς Teimme rahastoille hankinta - ja 
transaktiopolitiikan.

Sosiaalinen vastuu

ς Seurasimme asiakastyytyväisyyttä, ja saimme 
kasvatettua NPS - lukua osassa portfolioita 
sidosryhmätyöskentelyn tuloksena.

ς Järjestimme vastuullisuuskoulutuksia 
henkilöstöllemme.

Ympäristövastuu

ς Kehitimme päästölaskentaamme ja vertasimme 
päästökehitystä edelliseen vuoteen.

ς Kehitimme ja laajensimme arvoketjun Scope 3 
- päästöjen laskentaa.

ς Laadimme useissa kohteissa selvityksiä 
ilmastoriskeistä ja 
energiatehokkuusmahdollisuuksista.

ς Sertifioimme uusia kohteita.

15



Rahastojen tunnusluvut

TUNNUSLUKU ERIKOISSIJOITUS -
RAHASTO EVLI 
VUOKRATUOTTO

ERIKOISSIJOITUS -
RAHASTO EVLI 
VUOKRATUOTTO II

ERIKOISSIJOITUS -
RAHASTO EVLI 
LOGISTIIKKA -
KIINTEISTÖT

EVLI HEALTHCARE I KY EVLI RESIDENTIAL II 
Ky

ELITE FINLAND VALUE 
ADDED FUND II Ky

EAB VALUE ADDED 
FUND III Ky

Rahaston arvo (GAV), 

milj. ϵ

244 103,3 19,9 333,0 116 126,8 124,4

Vuokratuotto, brutto, milj. ϵ 19 8,3 1,45 22,3 5,8 13,2 14,0

Työllistävyys, htv 1 74,48 7,15 1,18 8,65 5,88 32,65 30,91

Kohteiden määrä 19 12 toimitilaa + 24 

asuinkohdetta

5 68 10 26 toimitilaa + 

1 asuinkohde

22

Vuokrattava ala, m 2 120 990 24 296,7+9 737,5 13 526,8 93 677 25 202 102 345 111 308

Vuokralaisten määrä 120 40+153 5 13 622 206 155

Aurinkovoimaloiden määrä 4 1 0 12 10 4 4

Maalämpövoimaloiden 

määrä

1 2 2 8 7 2 1

Ympäristösertifioituja 

kohteita

5 1 0 6 0 2 5

Kohteita energia - luokassa 

A- C, kpl

18 kpl (95 %) 10 kpl (90 %) 5 kpl (100 %) 68 kpl (100 %) 10 kpl (100 % A) 13 kpl (50 %) 14 kpl (64 %)

Sähkön alkuperä Tuulivoima Tuulivoima Rahasto ei osta 

sähköä kohteisiin

Rahasto ei osta 

sähköä kohteisiin

Ydinvoima Tuulivoima Tuulivoima

LUOTTAMUKSELLINEN
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1 htv = henkilötyövuosi. Työllistävyys on laskettu VTT:n työllistävyyskertoimilla spendidataan perustuen.

16
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Päästölaskennan 
rajaukset

02 VASTUULLISUUSKATSAUS 2025

Evlin päästölaskenta on suoritettu GHG - protokollan mukaisesti, eli se huomioi 
sekä suorat Scope 1 - päästöt että epäsuorat Scope 2 - päästöt 
kokonaisuudessaan. Lisäksi Evlin hiililaskennassa huomioidaan Scope 3 - tason 
päästöistä neljä. GHG - protokolla suosittelee yrityksiä tunnistamaan ne Scope 3 
- tason toiminnot, joista aiheutuu merkittävimmät kasvihuonekaasupäästöt, 
sekä ne päästöt, jotka tarjoavat merkittävimmät päästöjen 
vähentämismahdollisuudet tai ovat merkittävimpiä yrityksen liiketoiminnan 
kannalta. Scope 3 - päästöt on laskettu valitun laskentamenetelmän 
(operatiivinen kontrolli) takia vain lämpimien kiinteistökohteiden osalta.

Päästölaskentaa tehdään markkinaperusteisesti, jolloin laskennassa 
huomioidaan yrityksen tarkat tiedot (esimerkiksi ostoenergian sopimuksista), 
sekä sijaintiperusteisesti, jolloin laskenta tehdään sijaintipaikan 
keskiarvotiedoilla. Tällä raportilla esitetyt päästölaskennan tulokset on aina 
kuvattu markkinaperusteisina päästöinä.

PÄÄSTÖLASKENNAN SELITTEET

GHG - protokolla (Greenhouse Gas Protocol ) on kansainvälinen standardi 
hiilijalanjäljen laskentaan.

Scope 1 kattaa Evlin suorat päästöt, jotka syntyvät omistetuista ja 
hallinnoiduista kiinteistöistä. Kiinteistön omia päästöjä ovat kylmäaineet sekä 
kiinteistöissä tuotettu energia. 

Scope 2 kattaa Evlin omistamien ja hallinnoimien kiinteistöjen ostoenergian 
päästöt, joita syntyy sähkön ja lämmön käytöstä kiinteistöissä. 

Scope 3 kattaa Evlin arvoketjun päästöt, joista Evlin laskennassa on huomioitu 
kategoriat 3.1 hankinnat, 3.3 ostetun energian epäsuorat elinkaaripäästöt, 3.5 
jätteet sekä 3.13 ulosvuokrattu omaisuus.



Rahastojen päästö -
laskennan kehitys

LUOTTAMUKSELLINEN

Yksi keskeisimmistä keinoista päästöjemme vähentämiseksi on siirtyminen uusiutuviin 
energianlähteisiin. Olemme lisänneet uusiutuvan energian hankinnan osuutta 
kiinteistöissä sekä investoineet uusiutuvaan energian tuotantoon . Lisäksi 
toteutamme energiatehokkuustoimenpiteitä kiinteistöissämme energiansäästön 
aikaansaamiseksi.  

Salkkujen kokonaispäästöt ovat kasvaneet, koska päästölaskentaa on kehitetty ja 
laajennettu etenkin arvoketjun päästöjen ( Scope 3) osalta. 

Scope 1 - päästöt kasvoivat kokonaisuudessaan vuonna 2025 vuoteen 2024 
verrattuna, koska kylmäainetäyttöjä tehtiin enemmän. Vuoden 2025 Scope 1 
- päästöt aiheutuivat kylmäainetäytöistä seitsemässä kiinteistössä sekä öljyllä 
tuotetusta lämmitysenergiasta yhdessä kohteessa. Kylmäainepäästöjen määrä 
vaihtelee vuosittain ja niihin voidaan parhaiten vaikuttaa säännöllisillä huoltotoimilla, 
valvonnalla sekä kylmäaineiden elinkaaren lopulla vaihtamalla ne vähäpäästöisempiin 
vaihtoehtoihin.

Scope 2 - ostoenergian päästöt muodostuivat pääosin kaukolämmöstä sekä osittain 
ostosähköstä. Scope 2 - kokonaispäästöt vähenivät vuonna 2025, koska uusiutuvan 
energian omatuotantoa lisättiin ja useissa kohteissa siirryttiin ostamaan uusiutuvalla 
energialla tuotettua tai päästötöntä sähköä ja kaukolämpöä.

Scope 3 - kokonaispäästöt nousivat päästölaskennan laajentamisen seurauksena. 
Tavoitteenamme on kehittää Scope 3 - päästöjen laskentaa, jotta pystymme 
läpinäkyvämmin arvioimaan toimintamme aiheuttamia kokonaispäästöjä. Scope 3 
- laskennassa ovat tällä hetkellä mukana kategoriat 3.1 hankinnat, 3.3 ostetun 
energian epäsuorat elinkaaripäästöt, 3.5 jätteet sekä 3.13 ulosvuokrattu omaisuus. 
Osassa rahastoja hankintojen päästölaskentaa laajennettiin kattamaan aiempaa 
enemmän ylläpidon palveluita. Lisäksi laskentaa kehitettiin ja laajennettiin 
huomioimalla energian epäsuorien päästöjen vaikutus kokonaispäästöihin.

Vuonna 2025 Evlin kiinteistösijoitusten* yhteenlasketut markkinaperusteiset päästöt 
olivat 13 145 tonnia CO2 - ekv. Vertailuvuoden 2024 päästöissä huomioitiin samat 
kiinteistörahastot kuin vuoden 2025 laskennassa. 

*Vuoden 2025 raportilta on jätetty pois yksi Evlin kiinteistösijoitusrahastoista. Tämä on huomioitu 
vuoden 2024 lukemissa.
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SCOPE 1 SCOPE 2 SCOPE 3

Evlin kiinteistörahastojen päästöt 
2024 ja 2025 (tonnia CO2 - ekv.)

2024 2025

Scope 2 - päästöt laskivat uusiutuvan 
energian hankinnan myötä.

Kokonaispäästöjen laskentaa kehitettiin 
kattavammaksi, mikä nosti Scope 3 - päästöjä.



Rahastokohtainen 
vastuullisuus

LUOTTAMUKSELLINEN



LUOTTAMUKSELLINEN

Erikoissijoitusrahasto 
Evli Vuokratuotto

ς Rahaston kohteiden vuokralaistyytyväisyys nousi 25 
yksikköä vuoden 2024 tasosta.

ς Saimme laskettua rahaston 
Scope 2 - päästöjä merkittävästi.

02 VASTUULLISUUSKATSAUS 2025

Heidi Tilli
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JOHTAJA, AVOIMET RAHASTOT



PÄÄSTÖJEN KEHITTYMINEN

Evli Vuokratuotto - rahaston arvoketjun Scope 3 - laskentaa kehitettiin ja 
laajennettiin vuonna 2025, mistä johtuen päästöt kasvoivat edellisestä vuodesta. 
Vuonna 2025 laskentaa laajennettiin huomioimaan Scope 3 
- päästöjen kategoria 3 eli ostetun energian epäsuorat elinkaaripäästöt. 

Oman toiminnan Scope 1 - päästöt vaihtelevat kiinteistöalalla vuosittain riippuen 
siitä, onko kiinteistöissä ostettu vuodoista johtuvia kylmäainetäyttöjä. Vuonna 2025 
kylmäainetäyttöjä tehtiin kolmessa kohteessa. Täytöt johtuvat kylmäaineiden 
haihtumisista tai vuodoista. Kylmäainetäyttöihin voidaan parhaiten vaikuttaa 
säännöllisillä huoltotoimilla ja valvonnalla. Päästöihin voidaan vaikuttaa kylmäaineiden 
elinkaaren lopulla vaihtamalla ne vähäpäästöisempiin vaihtoehtoihin jos mahdollista.

Scope 2 - päästöjen osalta päätettiin siirtyä ostamaan kaukolämpö päästöttömänä, 
minkä ansiosta päästöt laskivat nollaan. Rahaston kohteiden ominaiskulutus (MWh 
/m2) vähentyi ja oman ostotoiminnan piirissä olevan sähkön ominaiskulutus laski 12 
% ja lämmön kulutus 10 %.

Erikoissijoitusrahasto Evli Vuokratuotto on kiinteistörahasto, joka sijoittaa 
varansa Suomessa ensisijaisesti moderneihin liikekiinteistöihin, joissa on 
vakavaraisia vuokralaisia pitkillä vuokrasopimuksilla.

TOIMENPITEITÄ VUODELTA VUONNA 2025

ς Toimitilakiinteistöjen energiatehokkuussopimus eli TETS -
tavoitteet saavutettiin 294 - prosenttisesti sopimuskaudella 2017 - 2025.

ς Valimotielle tehtiin ilmanvaihtouudistus, minkä arvioidaan vähentävän 
kohteen energiankulutusta noin 309 MWh eli 41,5 % vuodessa.

ς Keilasatamaan tehtiin älykäs LED - valaistusuudistus ( circadian light ).

ς Oman ostotoiminnan piirissä oleva sähkö ja kaukolämpö ovat nyt 100 -
prosenttisesti uusiutuvalla energialla tuotettua.

ς Yli puolet rahaston kohteista on EU - taksonomian mukaisia.

SUUNNITELMIA VUODELLE 2026

ς Tarkastellaan uuteen valtakunnalliseen energiatehokkuussopimukseen 
liittymistä.

ς Opastetaan vuokralaisia kohdekohtaisesti kierrätysasteen parantamisen 
tehostamiseksi.

ς Vuokralaistyytyväisyyden parantamista tuetaan systemaattisilla 
tapaamisilla vuokralaisten kanssa.

ς Osallistutaan reservimarkkinaan Tuusulan kiinteistössä akun 
valmistumisen jälkeen.

LUOTTAMUKSELLINEN
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SCOPE 1 SCOPE 2 SCOPE 3

Evli Vuokratuotto ςrahaston 
päästöt 2024 ja 2025 (tonnia CO2 -

ekv.)

2024 2025

Erikoissijoitusrahasto 
Evli Vuokratuotto



LUOTTAMUKSELLINEN

Erikoissijoitusrahasto 
Evli Vuokratuotto II

ς Saavutimme sähkön kulutuksessa 6 %:n säästön 
tehostamistoimenpiteiden ansiosta.

ς Saimme laskettua rahaston  kokonaispäästöjä 
kaikissa kategorioissa.
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Aino Michael
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SALKUNHOITAJA



PÄÄSTÖJEN KEHITTYMINEN

Evli Vuokratuotto II - rahaston Scope 2 - päästöt ovat vähentyneet 27 % 
verrattuna vuoteen 2024. Päästöt ovat pienentyneet omien toimien kautta 
vähentämällä lämmönkulutusta sekä markkinaehtoisesti 
kaukolämpöyhtiöiden päästökehityksen ansiosta.

Rahaston kohteiden ominaissähkön kulutus on vähentynyt 6 % vuodesta 
2024.

Scope 3 - päästöt ovat vähentyneet, koska markkinaehtoinen päästökehitys 
näkyy myös vuokralaisten kuluttaman lämmön päästölaskennassa.

Erikoissijoitusrahasto Evli Vuokratuotto II on kiinteistörahasto, joka sijoittaa 
varansa ensisijaisesti vuokra - asuntoihin pääkaupunkiseudulla sekä 
valikoituihin, kohtuullisen vähäriskisiin toimitilakohteisiin kasvukeskuksissa 
Suomessa.

TOIMENPITEITÄ VUONNA 2025

ς Kohteissa otettiin käyttöön energiatehokkaita valaistusratkaisuja ja 
yhdessä kohteessa tehtiin aurinkovoimalainvestointi.

ς Kohteissa laajennettiin sähköautojen latausinfraa.

ς Aloitettiin jäähdytysjärjestelmän ja rakennusautomaation 
uusintaprojekteja.

ς Toimitilakiinteistöjen energiatehokkuussopimus eli TETS -
tavoitteet saavutettiin sopimuskaudella 2017 - 2025.

SUUNNITELMIA VUODELLE 2026

ς Bulevardi 10 - kohteen vedenjäähdytyskoneen vaihdon vaikutukset tulevat 
näkymään vuoden aikana.

ς Tarkastellaan uuteen energiatehokkuussopimukseen liittymistä.

ς Selvitetään parin kohteen lämmitysjärjestelmän (sähkö) muutosprojektia.

ς Kehitetään henkilöstön osaamista.

LUOTTAMUKSELLINEN
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Evli Vuokratuotto II ςrahaston 
päästöt 2024 ja 2025 (tonnia 
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2024 2025

Erikoissijoitusrahasto 
Evli Vuokratuotto II



LUOTTAMUKSELLINEN

Erikoissijoitusrahasto 
Evli Logistiikkakiinteistöt

ς Kehitimme päästölaskentaa kattavammaksi, ja nyt se 
kuvaa paremmin nykytilaa.

ς Paransimme kohteiden energiatehokkuutta useilla 
hankkeilla.
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Heidi Tilli
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JOHTAJA, AVOIMET RAHASTOT



PÄÄSTÖJEN KEHITTYMINEN

Rahaston kaikki kohteet ovat vuokralaisten ostotoiminnan piirissä eli 
kohteiden operatiivinen kontrolli on vuokralaisella, jolloin kohteiden päästöt 
sijoittuvat Scope 3 - arvoketjun päästöihin.

Vuonna 2024 päästölaskenta tehtiin kolmessa kohteessa arviokulutuksen 
pohjalta. Vuoden 2024 laskennalliset kulutukset ovat olleet huomattavasti 
suuremmat kuin vuonna 2025 saadut mitatut energiankulutustiedot. Tästä 
johtuen rahaston päästöt ja kulutuslukemat ovat vähentyneet 
huomattavasti vuodesta 2024 vuoteen 2025. Tavoitteena on parantaa 
energiankulutuksen mitattavuutta vuoden 2026 aikana rahaston kaikissa 
viidessä kohteessa. 

Erikoissijoitusrahasto Evli Logistiikkakiinteistöt sijoittaa varansa ensisijaisesti 
logistiikka - ja toimitilakohteisiin Suomessa. Kohteet sijaitsevat Suomen 30 
suurimmalla kaupunkiseudulla, ja ne muodostuvat logistiikkakeskuksista, 
teollisuuskiinteistöistä, teknisen tukkukaupan tiloista, autoalan palvelutiloista 
sekä tilaa vaativista kaupan tiloista. 

TOIMENPITEITÄ VUONNA 2025

ς Yhden kohteen valaisimet uudistettiin led - valaisimiksi. 

ς Suunniteltiin energiankulutuksen seurannan laajentamista.

ς Yhdessä kohteessa toteutettiin jäähdytysjärjestelmän ja 
rakennusautomaation uudistusprojekti.

SUUNNITELMIA VUODELLE 2026

ς Yhdessä kohteessa tehdään valaistusremontti ja uusitaan ilmanvaihto.

ς Tarkastellaan uuteen energiatehokkuussopimukseen liittymistä.

ς Tavoitellaan rahaston kohteiden energianseurantaan 100 prosentin 
kattavuutta.

LUOTTAMUKSELLINEN
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Evli Logistiikkakiinteistöt 
ςrahaston päästöt 2024 ja 2025 
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2024 2025

Erikoissijoitusrahasto 
Evli Logistiikkakiinteistöt



LUOTTAMUKSELLINEN

Erikoissijoitusrahasto 
Evli Residential II Ky

ς Olemme rakentaneet rahaston kaikkiin kohteisiin 
uusiutuvan energian omatuotantoa.

ς Salkun kaikkien kohteiden energiatodistukset ovat 
nyt EU - taksonomian raja - arvojen mukaiset.
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JOHTAJA, KIINTEISTÖ - SIJOITUKSET



PÄÄSTÖJEN KEHITTYMINEN

Evli Residential II - rahastoon valmistui viisi uutta kohdetta vuosien 2024 ja 
2025 aikana. Rahaston kokonaispäästöt ovat nousseet uusien kohteiden 
päästöjen myötä.

Rahaston Scope 2 ςpäästöt ostoenergian osalta syntyvät yhden kiinteistön 
ja kahden pysäköintihallin kaukolämmön päästöistä. Päästöt ovat nousseet, 
koska toisen pysäköintihallin kaukolämmön kulutuksen tietoja ei ollut 
saatavilla vuoden 2024 laskennassa.

Vaikka rahaston kokonaispäästöt ovat kasvaneet uusien kohteiden myötä, 
ovat kokonais - ja ominaispäästöt hyvin matalat, sillä suurimmassa osassa 
kohteita on käytössä maalämpö. Lisäksi kohteet ovat energiatehokkaita.

Evli Residential II Ky on suljettu asuntokehitysrahasto, jonka tavoitteena on 
toimia vastuullisesti kaikilla keskeisillä osa - alueilla: ympäristön, ihmisten ja 
hallinnon näkökulmasta. Rahasto on mukana koko rakennusprosessissa 
suunnittelusta valmiiden asuntojen luovutukseen saakka. Rahasto on 
panostanut kohteiden laadullisiin ominaisuuksiin, mikä näkyy markkinoita 
parempana vuokrausasteena. Toiminta tapahtuu Elea Kodit - brändin alla.

TOIMENPITEITÄ VUONNA 2025

ς Aurinkopaneelit on asennettu kaikkiin kohteisiin paitsi pysäköintihalleihin.

ς Rahaston kaikki kohteet on muutettu A - energialuokkaan.

ς Kaikki kohteet täyttävät EU - taksonomian kriteerit.

SUUNNITELMIA VUODELLE 2026

ς Kohteiden ympäristösertifiointeja jatketaan (BREEAM In - Use ).

LUOTTAMUKSELLINEN

02 VASTUULLISUUSKATSAUS 2025 27

0

1
4

7
7

0

2
9

1
7

7

SCOPE 1 SCOPE 2 SCOPE 3
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Erikoissijoitusrahasto 
Evli Residential II Ky



LUOTTAMUKSELLINEN

Elite Finland Value Added 
Fund II Ky

ς Saavutimme rahaston sähkön kulutuksessa 5 %:n 
säästön tehostamistoimenpiteiden ansiosta.

ς Toteutimme energiahankkeen, jolla kiinteistön 
energialuokka nousi luokasta E luokkaan B.
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Harri Palosaari
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JOHTAJA, KIINTEISTÖ - KEHITYSRAHASTOT



PÄÄSTÖJEN KEHITTYMINEN

Rahaston kokonaispäästöt vähenivät, mikä johtuu kohteiden myynnistä. 
Rahaston ominaispäästöt ovat pysyneet samalla tasolla vuosien 2024 ja 
2025 välillä.  wŀƘŀǎǘƻƴ ƻƳƛƴŀƛǎǎŅƘƪǀƴƪǳƭǳǘǳǎ ǾŅƘŜƴǘȅƛ ƪƛƛƴǘŜƛǎǘǀƛǎǎŅ р ҈Φ

Scope 1 - päästöt kasvoivat, koska vuonna 2025 rahaston kohteissa tehtiin 
kylmäainetäyttöjä, joita ei vuonna 2024 ollut. Kylmäainepäästöjen määrä 
vaihtelee vuosittain ja ne aiheutuvat kylmäaineiden haihtumisista tai 
vuodoista johtuvista täytöistä. Kylmäainetäyttöihin voidaan parhaiten 
vaikuttaa säännöllisillä huoltotoimilla ja valvonnalla. Päästöihin voidaan 
vaikuttaa kylmäaineiden elinkaaren lopulla vaihtamalla ne 
vähäpäästöisempiin vaihtoehtoihin jos mahdollista.

Rahastossa oli vuonna 2024 kaksi öljylämmitteistä kiinteistöä, joista toinen 
myytiin, joten polttoaineista johtuvat Scope 1 - päästöt vähenivät.

Elite Finland Value Added Fund II Ky on määräaikainen 
kiinteistökehitysrahasto, joka sijoittaa pääsääntöisesti toimitilakohteisiin, 
mutta myös asuinkohteisiin. Rahasto on sijoittanut sekä vakaata kassavirtaa 
että merkittävää kehityspotentiaalia tarjoaviin kiinteistöihin kotimaisissa 
kasvukeskuksissa.

TOIMENPITEITÄ VUONNA 2025

ς Rahaston kohteiden kuluttamasta sähköstä 100 % on nyt tuotettu 
uusiutuvalla tuulivoimalla.

ς Toimitilakiinteistöjen energiatehokkuussopimus eli TETS -
tavoitteet saavutettiin sopimuskaudella 2017 - 2025.

ς Kohteissa tehtiin EU - taksonomiaselvityksiä.

ς Keravan Kirveen energiatehokkuushanke valmistui ja kohteen 
energialuokka nousi E:stä B:hen.

ς Kohteissa tehtiin valaisinuudistus.

ς Kohteissa tehtiin systemaattista kulutus - ja huoltokirjaseurantaa sekä 
energiankulutuksen optimointia tekoälyn avulla.

SUUNNITELMIA VUODELLE 2026

ς Kohteiden energiatehokkuuden parantamista jatketaan ja 
vuokralaistyytyväisyys pyritään pitämään hyvällä tasolla.

LUOTTAMUKSELLINEN
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(tonnia CO2 - ekv.)

2024 2025

Elite Finland Value Added 
Fund II Ky



LUOTTAMUKSELLINEN

EAB Value Added 
Fund III Ky

ς Rakensimme rahaston kiinteistöihin ensimmäiset 
neljä aurinkovoimalaa.

ς Saavutimme neljässä kohteessa paremman, EU -
taksonomian raja - arvojen mukaisen 
energiatodistusluokan.
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SALKUNHOITAJA






