
KIINTEISTÖRAHASTOJEN
VASTUULLISUUSRAPORTTI

2024 EVLI-RAHASTOYHTIÖ OY

Vastuullisuusraportti on Evlin rahastoista toteuttamaa omaa ESG-raportointia. 
Tiedonantovelvoiteasetuksen (SFDR) mukaisesti artikla 8 ja 9 mukaisten rahastojen 
kestävyysominaisuuksista raportoidaan osana rahaston vuosikertomusta. LUOTTAMUKSELLINEN
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VASTUULLINEN EVLI

“Sijoittajat voivat vaikuttaa 
ilmastonmuutokseen monella tavalla. 
Autamme asettamaan ilmastotoimille 
konkreettiset tavoitteet.”

Maunu Lehtimäki, toimitusjohtaja, Evli Oyj

LUOTTAMUKSELLINEN
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Rahastonhoitajien terveiset

Evli-Rahastoyhtiön 17 henkilön salkunhoitotiimi hallinnoi ja kehittää 1,2 miljardin kiinteistövarallisuutta. Yhteensä 
kiinteistöjä on 210 kappaletta, joiden asukkaat ja 514 yritysvuokralaista maksavat vuosittain lähes 100 miljoona euroa 
vuokria.  

Kiinteistösijoittajina ja kehittäjinä olemme vastuullisuuden osalta siinä mielessä onnellisessa asemassa, että voimme 
vaikuttaa hyvin konkreettisin toimenpitein. Emme vain aina muista pitää siitä kovaa ääntä. Toimintamme on myös 
taloudellisesti kestävää koska investoinnit parantavat kohteiden kassavirtaa ja/tai houkuttelevuutta vuokralaisten ja 
ostajakandidaattien näkökulmasta.

Kaikki asuntorahastojemme 1 322 asuntoa ovat A-energialuokassa ja EU-taksonomian mukaisia. Suurin osa asunnoista 
lämpenee maalämmöllä ja 700 asuntoa on puurunkoisissa kohteissa. Toimitilapuolella olemme tehneet lukuisia 
energiatehokkuusinvestointeja ja sertifiointeja, jotka ovat parantaneet kohteiden energialuokkia ja EU-taksonomian 
mukaisuutta. Yhteensä kohteissamme on 46 aurinkovoimalaa ja käytämme uusiutuvaa sähköä aina kun hankintapäätös 
kuuluu rahastolle. Teemme myös säännöllisesti vuokralaistyytyväisyyskyselyitä, jotta voimme jatkuvasti parantaa 
asiakastyytyväisyyttä. Lisäksi mietimme jatkuvasti uusia tapoja kehittää kohteita, josta viimeisimpinä esimerkkinä 
yhteiskäyttöauto ja sähkövarasto, joka tukee vihreää siirtymää ja tuottaa lisäkassavirtaa.

Tero Tuominen, 
Head of Real Estate

LUOTTAMUKSELLINEN
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Kiinteistörahastojen varallisuutta hoitaa 
kokenut 17 henkilön tiimi (sivu 1/2)

01 VASTUULLINEN EVLI
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Kiinteistörahastojen varallisuutta hoitaa 
kokenut 17 henkilön tiimi (sivu 2/2)
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Vastuullisen sijoittamisen tiimi Lakiasiat ja compliance Back Office Asiakaspalvelu Riskienhallinta
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Vastuullisuuden 
johtaminen
Vastuullisuus on keskeinen osa varainhoitoa. Haluamme auttaa 
asiakkaitamme kasvattamaan varallisuuttaan kestävällä tavalla. 
Kiinteistörahastomme noudattavat Evlin vastuullisen sijoittamisen 
periaatteita ja erillisiä kiinteistörahastojen vastuullisen sijoittamisen 
periaatteita, joissa huomioidaan ympäristöön, yhteiskuntaan ja hyvään 
hallintoon liittyvät tekijät. Tavoitteenamme on olla hiilineutraali varainhoitaja 
vuoteen 2050 mennessä. 

Olemme integroineet vastuullisuuden koko toimintaamme. 
Vastuullisuusanalyysi on olennainen osa sijoituspäätöksiä, ja 
salkunhoitajiamme tukee erillinen vastuullisen sijoittamisen tiimi. Näin 
pystymme varmistumaan, että eri omaisuusluokkien vastuullisuusnäkökulmat 
huomioidaan kattavasti.

Seuraamme asetettujen vastuullisuustavoitteiden toteutumista 
konkreettisilla toimenpiteillä. Kerromme esimerkkejä vuoden 2024 
toimenpiteistä rahastokohtaisesti raportin sivuilla 11–19. Päivitimme 
vastuullisuustavoitteita alkuvuodesta 2025 ja jatkamme aiempien 
tavoitteiden edistämistä samalla kun otamme käyttöön uusia.

Aktiivinen vuorovaikutus sidosryhmien kanssa on tärkeää, jotta pystymme 
vastaamaan muuttuviin odotuksiin ja tarpeisiin. Vastuullisuusraportointi, 
selkeä viestintä ja säännöllinen palautteen keruu parantavat vuorovaikutusta 
ja lisäävät läpinäkyvyyttä. Vuokralaisten hyvinvointi ja viihtyminen ovat 
toiminnan keskiössä, joten tavoittelemme vuokralaistyytyväisyyskyselyissä 
asiakasuskollisuutta mittaavaksi NPS-luvuksi vähintään 15. Vuonna 2024 
tämä saavutettiin useassa rahastossa. Jatkamme aktiivista vuoropuhelua 
vuokralaisten ja muiden kumppanien kanssa vastuullisuuden kehittämiseksi.

Olemme integroineet vastuullisuuden myös hankintaketjuun, jotta voimme 
varmistaa, että tuotteet ja palvelut ovat eettisesti ja ympäristön kannalta 
kestäviä. Sopimustoimittajiemme tulee noudattaa Evlin toimintaohjeita 
yhteistyökumppaneille (Supplier Code of Conduct) ja varmistaa vaatimusten 
toteutuminen myös omissa toimitusketjuissaan.

LUOTTAMUKSELLINEN

https://www.evli.com/vastuullisuus/vastuullinen-sijoittaminen
https://www.evli.com/vastuullisuus/vastuullinen-sijoittaminen
https://evli-website.files.svdcdn.com/production/Evli.com/Documents/Responsibility/FI/Kiinteistorahastojen_vastuullisen_sijoittamisen_periaatteet_acc.pdf
https://evli-website.files.svdcdn.com/production/Evli.com/Documents/Responsibility/FI/Kiinteistorahastojen_vastuullisen_sijoittamisen_periaatteet_acc.pdf
https://evli-website.files.svdcdn.com/production/Evli.com/Documents/Client_information/FI/Evli-Oyj-Toimintaohjeet-yhteisty%C3%B6kumppaneille-acc.pdf
https://evli-website.files.svdcdn.com/production/Evli.com/Documents/Client_information/FI/Evli-Oyj-Toimintaohjeet-yhteisty%C3%B6kumppaneille-acc.pdf
https://evli-website.files.svdcdn.com/production/Evli.com/Documents/Client_information/FI/Evli-Oyj-Toimintaohjeet-yhteisty%C3%B6kumppaneille-acc.pdf
https://evli-website.files.svdcdn.com/production/Evli.com/Documents/Client_information/FI/Evli-Oyj-Toimintaohjeet-yhteisty%C3%B6kumppaneille-acc.pdf
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Vastuullisuuden megatrendit

Tavoitteenamme on tukea asiakkaitamme varallisuuden hallinnassa tavalla, joka edistää kestävää tulevaisuutta. Kiinteistörahastoissa kestävän 
kehityksen edistäminen on entistä tärkeämpää globaalien megatrendien, kuten ilmastonmuutoksen, kaupungistumisen ja kiertotalouden 
myötä. Seuraamme aktiivisesti alan käytäntöjä ja toimimme jäsenenä useassa alan voittoa tavoittelemattomassa järjestössä ja näin osaltamme 
tuemme kestävien käytänteiden kehitystä kiinteistöalalla.

Ilmasto

Kiinteistö- ja rakennusalalla on 
merkittävä rooli ilmaston-
muutoksen hillinnässä ja siihen 
sopeutumisessa. 

Rakennuskannan kasvaessa on 
selvää, että päästöjen vähentä-
miseksi on löydettävä uusia ja 
tehokkaita keinoja. Haluamme olla 
osaltamme hillitsemässä 
ilmastonmuutosta vastuullisen 
sijoittamisen keinoin.

Energia

Kiinteistöjen energiankulutusta 
on vähennettävä ja energia-
tehokkuutta parannettava. 

Selvitämme osaltamme jatkuvasti 
mahdollisuuksia parantaa 
energiatehokkuutta 
kustannustehokkaasti.

Kiertotalous

Tutkimme kiertotalouden 
mahdollisuuksia pienentää 
kiinteistö- ja rakennusalan 
ilmasto- ja luontovaikutuksia. 

Tilatehokkuuden ja uudelleen-
käytön myötä voimme luoda 
merkittäviä ympäristöhyötyjä. 
Kierrätysastetta parantamalla 
voimme myös tukea jätteiden 
uudelleenkäyttöä.

Biodiversiteetti

Haluamme ehkäistä negatiivisia 
luontovaikutuksiamme ja 
pienentää luontojalanjälkeämme. 

Panostamme kiinteistöissämme 
kaupunkivihreän ylläpitoon, joka 
tarjoaa keinon myös ilmaston-
muutokseen sopeutumiseen ja 
sen hillintään. Pyrimme löytä-
mään keinoja biodiversiteetin 
edistämiseksi.

LUOTTAMUKSELLINEN
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Vastuullisuus Evlin 
kiinteistörahastoissa

LUOTTAMUKSELLINEN

Vuonna 2024 edistimme kiinteistösijoitustemme vastuullisuutta 
monin keinoin. Toteutimme rahastoissa 
energiatehokkuusinvestointeja ja päivitimme 
energiasopimuksiamme uusiutuvaa energiaa hyödyntäviksi. Näin 
pystymme pienentämään kiinteistöjemme ympäristövaikutuksia, 
kuten energiankäytöstä aiheutuneita päästöjä. Lisäksi 
laajensimme hiilijalanjälkilaskentaamme kattamaan jokaisen 
rahaston.

Terveelliset ja turvalliset kiinteistöt ovat olennainen osa 
sosiaalista vastuutamme. Panostuksemme siihen näkyi useissa 
rahastoissamme korkeina asiakastyytyväisyyslukuina. Tulemme 
jatkamaan vastuullisuusperiaatteiden jalkauttamista myös 
jatkossa viemällä sopimuksiimme vastuullisuuden 
vähimmäisvaatimukset (Supplier Code of Conduct).

Rahastokohtaiset yhteenvedot tarjoavat katsauksen 
konkreettisista toimenpiteistä, joiden avulla pyrimme kohti 
vastuullisuustavoitteitamme.

84
kWh/brm2

LÄMMÖN OMINAISKULUTUS 1

20 
kgCO2e/brm2

OMINAISPÄÄSTÖT

54
kWh/brm2

SÄHKÖN OMINAISKULUTUS 2

47 
%

KIERRÄTYSASTE1 (%)

7/7 
rahastossa

PÄÄSTÖTTÖMÄN SÄHKÖN HANKINTA 3

13 
kpl

YMPÄRISTÖSERTIFIOITUJA KOHTEITA

02 VASTUULLISUUSKATSAUS 2024

1 Oman ostotoiminnan piirissä olevien kaukolämpökohteiden osalta
2 Oman ostotoiminnan piirissä olevien kohteiden osalta
3 Evli Healthcare -kohteisiin ei hankita sähköä rahaston toimesta
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Rahastojen tunnusluvut

TUNNUSLUKU ERIKOISSIJOITUS-
RAHASTO EVLI 
VUOKRATUOTTO

ERIKOISSIJOITUS-
RAHASTO EVLI 
VUOKRATUOTTO II

EVLI HEALTHCARE 
I Ky

ERIKOISSIJOITUS-
RAHASTO EVLI 
LOGISTIIKKA-
KIINTEISTÖT

EAI RESIDENTIAL I 
Ky

EVLI RESIDENTIAL 
II Ky

ELITE FINLAND 
VALUE ADDED 
FUND II Ky

EAB VALUE ADDED 
FUND III Ky

Rahaston arvo (GAV) 
(M€)

245,1 M€ 111,7 M€ 340,1 M€ 21,1 M€ 111,0 M€ 144,4 M€ 159,0 M€ 124,4 M€

Vuokratuotto (brutto) 20,7 M€ 9,3 M€ 22,5 M€ 1,3 M€ 6,7 M€ 6,3 M€ 18,2 M€ 13,0 M€

Työllistävyys (htv)1 122,4 htv 24,1 htv 6,7 htv 0,1 htv 9,4 htv 629,5 htv 62,9 htv 27,6 htv

Kohteiden määrä 18 17 toimitilaa + 25 
asuinkohdetta

68 4 31 10 36 toimitilaa + 
1 asuinkohde

24

Vuokrattava ala 116 694 m2 24 297 m2 93 677 m2 10 885 m2 31 878 m2 21 174 m2 135 205 m2 110 679 m2

Vuokralaisten määrä 109 40 13 5 613 475 236 113

Aurinkovoimaloiden 
määrä

2 0 12 0 18 10 4 0

Maalämpövoimaloiden 
määrä

1 2 9 1 27 7 3 0

Ympäristösertifioituja 
kohteita

5 1 1 0 0 0 2 4

Kohteita 
energialuokassa A-C

16 kpl (89 %) 9 kpl (82 %) 61 kpl (89 %) 2 kpl (50 %) 31 kpl (100 % A) 10 kpl (100 % A) 18 kpl (53 %) 14 kpl (58 %)

Sähkön alkuperä Tuulivoima Tuulivoima Rahasto ei osta 
sähköä kohteisiin

Tuulivoima Vesivoima Ydinvoima Tuulivoima Tuulivoima

LUOTTAMUKSELLINEN

02 VASTUULLISUUSKATSAUS 2024

1 Työllistävyys on laskettu VTT:n työllistävyyskertoimilla spendidataan perustuen
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Vuoden 2024 
hiilijalanjälkilaskenta

LUOTTAMUKSELLINEN

Vuonna 2024 Evlin kiinteistösijoitusten yhteenlasketut markkinaperusteiset 
päästöt ovat 11 635 tCO2e ja ominaispäästöt 19 kgCO2e/m2. Laskenta on 
suoritettu noudattaen GHG Protocol –standardia, ja se sisältää Scope 1, 2 ja 
3 -päästöt.

Vuonna 2024 Scope 1 -päästöt olivat 124 tCO2e. Päästöjä aiheutui kahdessa 
kiinteistössä tapahtuneista kylmäainevuodoista sekä kahdessa kohteessa 
käytössä olevasta öljylämmityksestä.

Vuonna 2024 Scope 2 -päästöt1 olivat 3 688 tCO2e. Kategoria sisältää 
kiinteistöille hankitun energian päästöt. Päästöt muodostuvat pääosin 
kaukolämmöstä sekä pieneltä osin sähköstä.

Vuonna 2024 Scope 3 -päästöt olivat 7 823 tCO2e. Scope 3:n laskennassa 
mukana olevat kategoriat ovat 3.1 hankinnat, 3.3 ostetun energian epäsuorat 
elinkaaripäästöt ja 3.5 jätteet sekä 3.13 ulosvuokrattu omaisuus.

Yksi keskeisimmistä keinoista päästöjemme vähentämiseksi on siirtyminen 
uusiutuviin energianlähteisiin. Olemme lisänneet uusiutuvan energian 
hankinnan osuutta kiinteistöissä sekä investoineet uusiutuvaan energian 
tuotantoon. Lisäksi toteutamme energiatehokkuustoimenpiteitä
kiinteistöissämme energiansäästön aikaansaamiseksi. 

Seuraamme päästövähennystoimenpiteiden toteutumista vuosittaisen 
päästölaskennan avulla. Tavoitteenamme on jatkossa tarkentaa Scope 3 
–päästöjen laskentaa, sillä lähes 80 % päästöistämme muodostuu 
arvoketjussa.

Rahastokohtaiset päästölaskelmat on esitelty seuraavilla sivuilla.

02 VASTUULLISUUSKATSAUS 2024

1 Markkinaperusteiset Scope 2 -päästöt

124

3688

7823

Hiilijalanjälki 2024 (tCO2e), kaikki rahastot

Scope 1

Scope 2*

Scope 3
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Rahastokohtainen vastuullisuus

LUOTTAMUKSELLINEN



Erikoissijoitusrahasto Evli Vuokratuotto on kiinteistörahasto, joka sijoittaa 
varansa ensisijaisesti toimitilakohteisiin. Kohteiden käyttötarkoituksia ovat 
muun muassa liiketilat, toimistot, majoitus- ja palvelutoiminta sekä teollisuus 
ja muu vastaava kaupallinen käyttö.

TOIMENPITEITÄ JA NOSTOJA VUODELTA 2024:

– 49 % rahaston kohteista EU-taksonomian mukaisia (7.7)3

– Kohteessa Valimotie 1 käynnistetty energiansäästöhanke, joka säästää 
tulevaisuudessa ~40 % kohteen energiankulutuksesta

– Ostettu sähkö on täysin uusiutuvaa pohjoismaista tuulivoimaa. Lisäksi 
noin 30 % rahaston kohteille ostamasta kaukolämmöstä on uusiutuvaa. 
Yksi uusi aurinkovoimala otettu käyttöön

– Jätteiden kierrätysastetta on seurattu useita vuosia ja parannettu 
nykyiseen 61 %:in

– Kiinteistöjen autopaikoista yhteensä 3,4 % sähköistettyjä (97 kpl)

– Rahaston energiatehottomaksi katsottujen kohteiden määrä on 
vähentynyt 26 % vuoden 2021 tasosta ilman kohteiden myyntejä

– Energiatodistukset päivitetty seitsemässä kohteessa vuoden 2024 
aikana

– Päivitetty BREEAM In-Use -ympäristösertifiointeja kahdessa 
kohteessa ja sertifioitu kaksi uutta toimistokiinteistöä. Yhden kohteen 
LEED-sertifioinnin päivitys

KEHITETTÄVIÄ ASIOITA:

– Jatketaan kohteiden energiatehokkuuden parantamista, uusien
aurinkovoimaloiden käyttöönottoa, vuokralaistyytyväisyyteen 
fokusointia ja tehdään sähkövarastojen soveltuvuusarvio

Erikoissijoitusrahasto 
Evli Vuokratuotto

LUOTTAMUKSELLINEN

Vuoden 2024 hiilijalanjälki1, Erikoissijoitusrahasto Evli Vuokratuotto

Scope 1 -päästöt 0 tCO₂

Scope 2 -päästöt 970 tCO₂ ja -ominaispäästöt1 14,8 kgCO2/brm2

Scope 3 -päästöt 692 tCO₂ 

Suurimmat päästölähteet:

Scope 2: Lämmönhankinta (kaukolämpö)

Scope 3: Vuokralaisten energiankulutus, ylläpito- ja korjaushankkeet, kuten 
huolto- ja siivoustyöt

Muut ympäristövastuullisuuden tunnusluvut1:

Ominaisenergiankulutus 253 kWh/brm2

Ominaissähkönkulutus 130 kWh/brm2

Ominaislämmönkulutus 123 kWh/brm2

Ominaisvedenkulutus 0,4 m3/brm2

Kierrätysaste 61 %

02 VASTUULLISUUSKATSAUS 2024

1 Oman ostotoiminnan piirissä olevien kohteiden osalta
2 Hiilijalanjälki kattaa hiilidioksidipäästöt, eikä sitä ole laskettu ekvivalenttitonneina.
3 Rahaston taksonomianmukaisuus Artikla 8

0

970

692

Hiilijalanjälki1 2024 (tCO2) 2

Scope 1

Scope 2
(markkinaperusteinen)

Scope 3
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Erikoissijoitusrahasto 
Evli Vuokratuotto II
Erikoissijoitusrahasto Evli Vuokratuotto II on kiinteistörahasto, jonka 
sijoituskohteet koostuvat pääasiassa asunto-osakeyhtiöistä sekä 
keskinäisistä kiinteistöosakeyhtiöistä. Rahasto sijoittaa varansa ensisijaisesti 
vuokra-asuntoihin pääkaupunkiseudulla sekä valikoituihin, kohtuullisen 
vähäriskisiin toimitilakohteisiin kasvukeskuksissa.

TOIMENPITEITÄ JA NOSTOJA VUODELTA 2024:

– Siirrytty 100 % uusiutuvaan eurooppalaiseen tuulivoimaan kaikissa 
kohteissa

– Asennettu sähköautojen latauspisteitä

– Parannettu energiankulutuksen seurantaa

– Osallistuttu TETS-raportointiin; asetettu energiansäästötavoite 
saavutettu

SUUNNITTEILLA VUODELLE 2025: 

– Energiatehokkaiden valaistusratkaisujen käyttöönottoja, yksi 
aurinkovoimalainvestointi

– Jäähdytysjärjestelmän ja rakennusautomaation uusintoja

– Energiatodistuksien päivityksiä

0
162

792

Hiilijalanjälki 2024 (tCO2e)

Scope 1

Scope 2
(markkinaperusteinen)

Scope 3

Vuoden 2024 hiilijalanjälki, Erikoissijoitusrahasto Evli Vuokratuotto II

Scope 1 -päästöt 0 tCO₂e

Scope 2 -päästöt 162 tCO₂e ja -ominaispäästöt 4,5 kgCO2e/brm2

Scope 3 -päästöt 792 tCO₂e ja -ominaispäästöt 22,0 kgCO2e/brm2

Suurimmat päästölähteet:

Scope 2: Lämmönhankinta (kaukolämpö)

Scope 3: Vuokralaisten energiankulutus, energian hankinnasta syntyvät 
epäsuorat päästöt, ylläpito- ja korjaushankkeet (esim. huoltotyöt), 
jätteidenkäsittely

Muut ympäristövastuullisuuden tunnusluvut1 :

Ominaisenergiankulutus2 175 kWh/brm2

Ominaissähkönkulutus1 84 kWh/brm2

Ominaislämmönkulutus2 99 kWh/brm2

Ominaisvedenkulutus1 0,2 m3/brm2

Kierrätysaste1 29 %1 Oman ostotoiminnan piirissä olevien kohteiden osalta
2 Oman ostotoiminnan piirissä olevien kaukolämpökohteiden osalta LUOTTAMUKSELLINEN



1702 VASTUULLISUUSKATSAUS 2024

EAI Residential I Ky

EAI Residential I Ky on suljettu asuntorahasto, joka toimii nimellä OikeaKoti
Asunnot. Vuonna 2015 perustettu rahasto rakennuttaa ja vuokraa 
laadukkaita vuokra-asuntoja Uudellamaalla. Rakentamisessa keskitytään 
erityisesti 1-2-kerroksisiin, puurunkoisiin ja pääosin puuverhoiltuihin pari-, 
rivi- ja luhtitaloihin. Vuoden 2024 lopussa rahastolla oli 677 valmista asuntoa 
31 kohteessa, joiden vuokrattava kokonaispinta-ala oli 31 878 m². Lisäksi 
rakenteilla ja valmistumassa on useita uusia kohteita. Rahaston kiinteistöt 
ovat asunto-osakeyhtiömuotoisia.

TOIMENPITEITÄ JA NOSTOJA VUODELTA 2024:

– Kaikki 116 asuinrakennusta A-energialuokassa

– Aurinkopaneelit 18 kohteessa; tuotanto kattoi noin 50 % kiinteistöjen 
energiankulutuksesta

– Maalämpö käytössä lähes kaikissa kohteissa (2 poikkeusta 
pohjavesialueella - toinen kohde käyttää uusiutuvaa kaukolämpöä, 
toinen sähkölämmitystä ja ilmalämpöpumppuja)

– Ostettu sähkö 100 % vesivoimaa

– Kaukolämpö 100 % uusiutuvalla energialla tuotettua

– Rakennusmateriaalivalinnoissa painotettu puuta (runkorakenteet, 
verhoukset)

– Seurattu vuokralaistyytyväisyyttä ja saatu vuoden 2024 
asiakaskyselyssä asiakasuskollisuutta mittaavaksi NPS-luvuksi 48 
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Hiilijalanjälki 2024 (tCO2e)

Scope 1

Scope 2
(markkinaperusteinen)

Scope 3

Vuoden 2024 hiilijalanjälki, EAI Residential I Ky

Scope 1 -päästöt 2 tCO₂e ja -ominaispäästöt 0,06 kgCO2e/brm2

Scope 2 -päästöt 0 tCO₂e

Scope 3 -päästöt 235 tCO₂e ja -ominaispäästöt 7,6 kgCO2e/brm2

Suurimmat päästölähteet:

Scope 1: Vuotanut kylmäaine

Scope 3: Ylläpito- ja korjaushankkeet (esim. huoltotyöt), energian hankinnasta 
ja tuotannosta syntyvät epäsuorat päästöt, jätteidenkäsittely

Muut ympäristövastuullisuuden tunnusluvut1 :

Ominaisenergiankulutus2 92 kWh/brm2

Ominaissähkönkulutus1 46 kWh/brm2

Ominaislämmönkulutus2 88 kWh/brm2

Ominaisvedenkulutus1 1,3 m3/brm2

Kierrätysaste1 35 %
1 Oman ostotoiminnan piirissä olevien kohteiden osalta
2 Oman ostotoiminnan piirissä olevien kaukolämpökohteiden osalta LUOTTAMUKSELLINEN



1802 VASTUULLISUUSKATSAUS 2024

Evli Residential II Ky

Evli Residential II Ky on suljettu asuntokehitysrahasto, jonka tavoitteena on 
toimia vastuullisesti kaikilla keskeisillä osa-alueilla: ympäristön, ihmisten ja 
hallinnon näkökulmasta. Rahasto on mukana koko rakennusprosessissa 
suunnittelusta valmiiden asuntojen luovutukseen saakka. Rahasto on 
panostanut kohteiden laadullisiin ominaisuuksiin, mikä näkyy markkinoita 
parempana vuokrausasteena. Rahasto omistaa yhteensä 10 kerrostaloa, 
joissa on 622 asuntoa. Toiminta tapahtuu Elea Kodit -brändin alla.

TOIMENPITEITÄ JA NOSTOJA VUODELTA 2024:

– Maalämpö 7 kohteessa, kaukolämpö 2 kohteessa (pohjaveden 
muodostusalue) ja ilma-vesilämpöpumppu 1 kohteessa

– Aurinkopaneelit kaikissa muissa kohteissa paitsi pysäköintihalleissa

– Kaikki kohteet A-energialuokassa

– Kaikki kohteet EU-taksonomian mukaisia

– Lisätty yhteiskäyttöautojen määrää

– Rakentamisessa työllistetty 627 henkilötyövuotta

SUUNNITTEILLA:

– Sähkövarastojen soveltuvuusarvio

– Kohteiden sertifiointi (BREEAM In-Use)
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Hiilijalanjälki 2024 (tCO2e)

Scope 1

Scope 2
(markkinaperusteinen)

Scope 3

Vuoden 2024 hiilijalanjälki, Evli Residential II Ky

Scope 1 -päästöt 0 tCO₂e

Scope 2 -päästöt 14 tCO₂e ja -ominaispäästöt 0,4 kgCO2e/brm2

Scope 3 -päästöt 77 tCO₂e ja -ominaispäästöt 2,3 kgCO2e/brm2

Suurimmat päästölähteet:

Scope 2: Lämmönhankinta (kaukolämpö)

Scope 3: Ylläpito- ja korjaushankkeet (esim. huolto- ja siivoustyöt), energian 
hankinnasta ja tuotannosta syntyvät epäsuorat päästöt, jätteidenkäsittely

Muut ympäristövastuullisuuden tunnusluvut1 :

Ominaisenergiankulutus2 30 kWh/brm2

Ominaissähkönkulutus1 19 kWh/brm2

Ominaislämmönkulutus2 25 kWh/brm2

Ominaisvedenkulutus1 0,4 m3/brm2

Kierrätysaste1 30 %
1 Oman ostotoiminnan piirissä olevien kohteiden osalta
2 Oman ostotoiminnan piirissä olevien kaukolämpökohteiden osalta LUOTTAMUKSELLINEN



Elite Finland Value 
Added Fund II Ky

LUOTTAMUKSELLINEN

Elite Finland Value Added Fund II Ky, on määräaikainen kiinteistörahasto, 
jonka omistuksessa on 36 toimitilakohdetta sekä yhden asuinkohteen 58 
asuntoa. Rahasto on sijoittanut sekä vakaata kassavirtaa että merkittävää 
kehityspotentiaalia tarjoaviin kiinteistöihin kotimaisissa kasvukeskuksissa.

TOIMENPITEITÄ JA NOSTOJA VUODELTA 2024:

– Sähkö 100 % uusiutuvaa tuulivoimaa

– Kaukolämmön vihreisiin vaihtoehtoihin liittyvät selvitykset käynnissä
osassa kohteita

– Evlin Supplier Code of Conduct sisällytetty sekä palvelu- että 
vuokrasopimuksiin

– Sinihelmi Business Parkissa energialuokka nostettu B-tasolle, saatu 
BREEAM In-Use Excellent-sertifikaatti ja arvioitu EU-
taksonomianmukaisuutta

– Kiinteistö Oy Keravan Kirveessä käynnistetty energiatehokkuushanke, 
jonka seurauksena kohteen energialuokka nousee B-luokkaan

– Kiinteistö Oy Vaaksakujalle Pirkkalassa asennettu vesi-
ilmalämpöpumppujärjestelmä vähentämään öljylämmityksen osuutta

– TETS-vähennystavoite saavutettu

– Sähköautojen latauspisteet asennettu lain vaatimuksen mukaisesti

– Saatu hyvät tulokset vuokralaistyytyväisyyskyselystä (NPS 38)

KEHITETTÄVIÄ ASIOITA:

– Jatketaan kohteiden energiatehokkuuden parantamista sekä 
pyritään pitämään vuokralaistyytyväisyys hyvällä tasolla

Vuoden 2024 hiilijalanjälki, Elite Finland Value Added Fund II Ky

Scope 1 -päästöt 122 tCO₂e ja -ominaispäästöt 0,9 kgCO2e/brm2

Scope 2 -päästöt 1 171 tCO₂e ja -ominaispäästöt 8,7 kgCO2e/brm2

Scope 3 -päästöt 1 879 tCO₂e ja -ominaispäästöt kgCO2e/brm2

Suurimmat päästölähteet:

Scope 1: Öljyllä tuotettu lämmitysenergia yhdessä kohteessa

Scope 2: Lämmönhankinta (kaukolämpö)

Scope 3: Vuokralaisten energiankulutus, energian hankinnasta syntyvät 
epäsuorat päästöt, ylläpito- ja korjaushankkeet (esim. huolto- ja siivoustyöt), 
jätteidenkäsittely

Muut ympäristövastuullisuuden tunnusluvut1 :

Ominaisenergiankulutus2 212 kWh/brm2

Ominaissähkönkulutus1 96 kWh/brm2

Ominaislämmönkulutus2 133 kWh/brm2

Ominaisvedenkulutus1 0,2 m3/brm2

Kierrätysaste1 53 %

02 VASTUULLISUUSKATSAUS 2024

1 Oman ostotoiminnan piirissä olevien kohteiden osalta
2 Oman ostotoiminnan piirissä olevien kaukolämpökohteiden osalta
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Hiilijalanjälki 2024 (tCO2e)

Scope 1

Scope 2
(markkinaperusteinen)

Scope 3
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2002 VASTUULLISUUSKATSAUS 2024

EAB Value Added Fund 
III Ky
EAB Value Added Fund III on suomalaisiin kiinteistöihin sijoittava rahasto, 
jonka tuottotavoite on 12 %:n vuotuinen tuotto rahaston toimikauden ajan. 
Tuotto-odotus rakentuu sekä kiinteistöjen tuottamasta vakaasta 
vuokrakassavirasta että kohteiden kehityspotentiaalista. Rahaston 22 
toimitilakohdetta ovat pääosin kiinteistöosakeyhtiöitä. 

Lämmityksessä hyödynnetään 21 kohteessa kaukolämpöä ja yhdessä 
maalämpöä. Yhdessä kohteessa on aurinkopaneelijärjestelmä. 

TOIMENPITEITÄ JA NOSTOJA VUODELTA 2024:

– Viisi kohdetta BREEAM In-Use -ympäristösertifioitu

– Sähköautojen latausmahdollisuuksia parannettu viidessä kohteessa

– Kiinteistö Oy Tuusulan Jusslansuoralla toteutettu energiaremontti

– Kiinteistö Oy Tiilitiellä Vantaalla tehty osittainen energiaremontti

– Kuninkaantammenkierto 3-kiinteistössä Helsingissä uusittu 
ilmanvaihtokone ja asennettu LED-valaistus

– Kaikissa kohteissa käytössä 100 % tuulivoimalla tuotettu sähkö

– Kiinteistö Oy Opus 2 -kohde Helsingissä siirtynyt biopohjaiseen 
ekolämpöön

– TETS-vähennystavoite saavutettu

– Oulussa sijaitsevaan Kaakkuriin rakennettu uusi energiatehokas noin 
8 000 m2 liikekeskus
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Hiilijalanjälki 2024 (tCO2e)

Scope 1

Scope 2
(markkinaperusteinen)

Scope 3

Vuoden 2024 hiilijalanjälki, EAB Value Added Fund III Ky

Scope 1 -päästöt 0 tCO₂e

Scope 2 -päästöt 970 tCO₂e ja -ominaispäästöt 7,1 kgCO2e/brm2

Scope 3 -päästöt 2 122 tCO₂e ja -ominaispäästöt 15,6 kgCO2e/brm2

Suurimmat päästölähteet:

Scope 2: Lämmönhankinta (kaukolämpö)

Scope 3: Vuokralaisten energiankulutus, energian hankinnasta syntyvät 
epäsuorat päästöt, ylläpito- ja korjaushankkeet (esim. huolto- ja siivoustyöt), 
jätteidenkäsittely

Muut ympäristövastuullisuuden tunnusluvut1 :

Ominaisenergiankulutus2 158 kWh/brm2

Ominaissähkönkulutus1 81 kWh/brm2

Ominaislämmönkulutus2 76 kWh/brm2

Ominaisvedenkulutus1 0,2 m3/brm2

Kierrätysaste1 45 %
1 Oman ostotoiminnan piirissä olevien kohteiden osalta
2 Oman ostotoiminnan piirissä olevien kaukolämpökohteiden osalta LUOTTAMUKSELLINEN



2102 VASTUULLISUUSKATSAUS 2024

Evli Healthcare I Ky

Evli Healthcare I Ky on vuonna 2018 perustettu, määräaikainen 
kiinteistörahasto, joka sijoittaa hoivakiinteistöihin Suomessa. Rahaston salkku 
kattaa 68 terveydenhoitokohdetta eri puolilla maata, ja sijoittajina ovat 
instituutiosijoittajat, säätiöt, yritykset sekä yksityishenkilöt. Rahaston 
toimikausi jatkuu vuoteen 2028 asti. 

Lämmityksessä 58 kohdetta hyödyntää kaukolämpöä, 8 maalämpöä. 

TOIMENPITEITÄ JA NOSTOJA VUODELTA 2024:

– Aurinkopaneelijärjestelmät asennettu 11 kiinteistöön

– Suoritettu laaja ESG-selvitys

ESG-selvityksen pohjalta on suunniteltu tulevia vastuullisuus- ja 
energiatehokkuusinvestointeja:

– BREEAM-tason parantamistoimia

– Energiatehokkuusinvestointeja

– Kohteiden houkuttelevuutta ja toiminnallisuutta lisääviä toimenpiteitä
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Hiilijalanjälki 2024 (tCO2e)

Scope 1

Scope 2
(markkinaperusteinen)

Scope 3

Vuoden 2024 hiilijalanjälki, Evli Healthcare I Ky

Scope 1 -päästöt 0 tCO₂e

Scope 2 -päästöt 401 tCO₂e ja -ominaispäästöt 4,3 kgCO2e/brm2

Scope 3 -päästöt 1 813 tCO₂e ja -ominaispäästöt 19,3 kgCO2e/brm2

Suurimmat päästölähteet:

Scope 2: Lämmön- ja sähkönhankinta

Scope 3: Vuokralaisten energiankulutus, energian hankinnasta syntyvät 
epäsuorat päästöt, ylläpito- ja korjaushankkeet (esim. huolto- ja siivoustyöt), 
jätteidenkäsittely

Muut ympäristövastuullisuuden tunnusluvut1 :

Ominaisenergiankulutus2 200 kWh/brm2

Ominaissähkönkulutus1 35 kWh/brm2

Ominaislämmönkulutus2 165 kWh/brm2

Ominaisvedenkulutus1 0,7 m3/brm2

Kierrätysaste1 22 %
1 Oman ostotoiminnan piirissä olevien kohteiden osalta
2 Oman ostotoiminnan piirissä olevien kaukolämpökohteiden osalta LUOTTAMUKSELLINEN



Erikoissijoitusrahasto 
Evli Logistiikkakiinteistöt

LUOTTAMUKSELLINEN

Erikoissijoitusrahasto Evli Logistiikkakiinteistöt (entinen Elite Alfred Berg 
Logistiikkakiinteistöt Erikoissijoitusrahasto) sijoittaa suomalaisiin logistiikka-
ja toimitilakiinteistöihin. Kohteet, jotka sijaitsevat Suomen 30 suurimmalla 
kaupunkiseudulla, muodostuvat logistiikkakeskuksista, teollisuuskiinteistöistä, 
teknisen tukkukaupan tiloista, autoalan palvelutiloista sekä tilaa vaativasta 
kaupasta. Rahaston strategiana on hankkia kiinteistöjä, joissa 
vuokrasopimusten pituus ylittää ostohetkellä viisi vuotta ja vuokralaisina on 
taloudellisesti vakavaraisia yrityksiä. 

Salkku koostuu neljästä keskinäisestä logistiikkakiinteistöosakeyhtiöstä, 
joissa kaikissa lämmitys hoidetaan kaukolämmöllä. Kaikki rahaston kohteet 
ovat vuokralaisten ostotoiminnan piirissä. 

Vastuullisuustoimet ovat rahastossa käynnistysvaiheessa, mutta 
vuokralaistyytyväisyyttä mitataan vuosittaisella tutkimuksella. 

Vuoden 2024 hiilijalanjälki, Erikoissijoitusrahasto Evli Logistiikkakiinteistöt

Scope 1 -päästöt 0 tCO₂e

Scope 2 -päästöt 0 tCO₂e

Scope 3 -päästöt 252 tCO₂e ja -ominaispäästöt 22,7 kgCO2e/brm2

Suurimmat päästölähteet:

Scope 3: Vuokralaisten energiankulutus

Muut ympäristövastuullisuuden tunnusluvut1 :

Ominaisenergiankulutus1 N/A kWh/brm2

Ominaissähkönkulutus1 N/A kWh/brm2

Ominaislämmönkulutus1 N/A kWh/brm2

Ominaisvedenkulutus1 N/A m3/brm2

Kierrätysaste1 N/A %

02 VASTUULLISUUSKATSAUS 2024

1 Oman ostotoiminnan piirissä olevien kohteiden osalta
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(markkinaperusteinen)
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LUOTTAMUKSELLINEN



Evlin kiinteistörahastojen 
tavoitteet vastuullisuustyölle

LUOTTAMUKSELLINEN

03 VASTUULLISUUSTAVOITTEET 2025

Ympäristövastuu

– Suomen kansallisten energiatehokkuus-
tavoitteiden tukeminen vähentämällä 
energiankulutusta ja lisäämällä kysyntäjousto-
ominaisuuksia

– Hiililaskennan suorittaminen vuosittain ja 
kustannustehokkaiden 
päästövähennystoimenpiteiden tunnistaminen

– Energialuokan parantaminen D-G–luokan 
kohteissa

– Ympäristösertifioitujen kohteiden määrän 
kasvattaminen

– Ilmastoriskien arvioiminen ja transitiosuunnitelman 
laatiminen

– Biodiversiteettivaikutuksen arvioiminen pitkän 
omistusajan rahastoissa sekä rakentamisaikana

Sosiaalinen vastuu

– Asiakastyytyväisyyden seuraaminen ja 
asiakasuskollisuutta mittaavassa NPS-luvussa  
(Net Promoter Score) vähintään arvon 15
saavuttaminen

– Palvelupyyntöjen vasteajan seuraaminen ja 
tehokkuuteen pyrkiminen

– Evlin Supplier Code of Conductin liittäminen 
kaikkiin uusiin sopimuksiin

– Yhteisen mallin luominen palveluntuottajien 
vastuullisuuden huomioimiseksi esimerkiksi
kilpailutuksissa

– Vuokralaistapaamisten järjestäminen säännöllisin 
välein

– Vuosittaisten vastuullisuuskoulutusten 
järjestäminen henkilöstölle

Hallinnollinen vastuu

– Varmistaminen, että Evlin toimintaohjeita 
yhteistyökumppaneille (Supplier Code of Conduct) 
käytetään omassa ja sidosryhmien toiminnassa

– Yhteisen mallin luominen vastuullisuusnäkökulmien 
huomioimiseksi kiinteistökauppatilanteissa

– Vastuullisuusraportointi vuosittain
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Disclaimer

Yllä esitetyt tiedot eivät ole sijoitussuosituksia. 

Julkaisu perustuu lähteisiin, joita Evli Oyj pitää luotettavina. Evli Oyj tai sen työntekijät eivät takaa katsauksessa 
annettujen tietojen, mielipiteiden, arvioiden tai ennusteiden oikeellisuutta, tarkkuutta tai täydellisyyttä, eivätkä vastaa 
vahingoista, joita julkaisun käytöstä mahdollisesti aiheutuu. Evli Oyj ei vastaa julkaisun mahdollisesti sisältämästä 
kolmannen osapuolen tuottamasta tai julkaisemasta materiaalista tai tiedoista.

Tätä julkaisua tai sen osaa ei saa kopioida, jakaa tai julkaista ilman Evli Oyj:n etukäteen antamaa kirjallista lupaa. Kaikki
oikeudet pidätetään.

LUOTTAMUKSELLINEN



Evli Oyj  | Aleksanterinkatu 19  | PL 1081 | 00101 Helsinki  | Vaihde (09) 476 690 |  evli.com 

evli.com 

Instagram - Evli 

Facebook - Evli

Viestipalvelu X - Evli

LinkedIn - Evli

Evli-Rahastoyhtiö Oy on Evli Oyj:n 100-prosenttisesti omistama tytäryhtiö.

LUOTTAMUKSELLINEN

https://www.evli.com/
https://www.evli.com/
https://www.instagram.com/evli.oyj/
https://www.instagram.com/evli.oyj/
https://www.instagram.com/evli.oyj/
https://www.instagram.com/evli.oyj/
https://www.facebook.com/evli.oyj
https://www.facebook.com/evli.oyj
https://www.facebook.com/evli.oyj
https://twitter.com/Evli_Oyj
https://twitter.com/Evli_Oyj
https://twitter.com/Evli_Oyj
https://twitter.com/Evli_Oyj
https://twitter.com/Evli_Oyj
https://www.linkedin.com/company/10666
https://www.linkedin.com/company/10666
https://www.linkedin.com/company/10666
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